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Avustamme rakentajia, vuokranantajia, taloyhtioita ja
yksityishenkil6iti erilaisissa asumiseen ja rakentamiseen
liittyvissd kysymyksissd paivittiin.

Asiakassuhteemme ovat pitkiaikaisia ja asiakkaidemme mukaan
meiddn puoleemme kddnnytiin erityisesti siksi, ettd annamme
selkeitd vastauksia ja aidosti hyodyllisid ratkaisuja.
Asianajajamme ovat toimineet alalla pitkdan. Tunnemme alamme
lainsdddannon, jonka lisdksi meilld on tarvittavaa sovittelu- ja Asianajotoimisto
neuvottelukokemusta ongelmanratkaisun tueksi. Hoidamme .« 1.
toimeksiannot huolella ja kidnnimme asiakkaamme puolesta Pro J uridica Oy
kaikki kivet. Palvelemme koko Suomen alueella, toimistomme
ovat Oulussa ja Jyvaskyldssa.

Palveluihimme kuuluvat esimerkiksi:

« asunto- ja kiinteistokauppariidat

« vuokrasuhteisiin liittyvat riidat

« asunto-osakeyhtididen konsultointi, sopimukset, oulu@projuridica.fi
yhtiojarjestysmuutokset, yhtiokokoukset S

« urakkasopimukset ja -riidat pl‘O]UI‘ldlca.ﬁ

020 755 1480
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Markus Maatta
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Uusi osoitteemme: Temmeksentie 4, 90400 Oulu
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Paakirjoitus

Yhdessa kohti syksya

yksy saapuu tuoden mukanaan
Skuulakkaan ilman ja varikkaat

lehdet. Aurinkoisen ja rentout-
tavan kesdn jidlkeen pursuamme
energiaa ja olemme valmiita kddnti-
main ajatuksemme kohti uusia haas-
teita ja mahdollisuuksia.

Syyskauden my6té yhdistyksen ta-
pahtumakalenteri on tdyttynyt kiin-
nostavista ja osallistavista tilaisuuk-
sista. Syyskuu aloitettiin maakun-
nista, joissa kuultiin ajankohtaisia
asioita kiinteistojuridiikasta. Uute-
na pienryhmékoulutuksena aloitim-
me Oulussa hallituksen jdsenen
ABC-koulutuksen. Koulutus on tar-
koitettu ihan uusille hallitusjasenille,
ensimmadinen osa tuli heti tdyteen,
samoin toinen. Rakennuksen kunto-
sovellus RAKUn ty6paja pidetddn
marraskuussa, moni sitd onkin jo
odottanut. Kaikki tapahtumat 16y-
tyvat verkkosivuilta, kannattaa ottaa
ne seurantaan, webinaarejakin on tu-
lossa lisda.

Pohjois-Suomen Taloyhtiépdiva
2024 -tapahtuma jarjestetdin 8.10. jo
viidennen kerran. Naytteilleasettajia
on 40 ja luvassa on iloista puheenso-
rinaa, kohtaamisia, verkostoitumis-
ta ja uuden oppimista, lakiluentoja
seka -klinikoita. Toivottavasti padset
paikalle, voit ottaa myds ystavisi mu-
kaan. Tapahtuma on kaikille avoin ja
maksuton. Kaikkiin tapahtumiimme
on sihkoinen ennakkoilmoittautu-
minen.

4

Taloyhtitissd riittad paljon tou-
hua my®6s syksylld. Olettehan pereh-
dyttineet uudet hallitusjdsenet hal-
lituksen ja taloyhtién toimintaan?
Verkkosivuiltamme 16ytyy tietoa ta-
loyhtioén vuosikellosta. Muistathan,
ettd muokattava mallipohja niin
vuosikellosta kuin viestinnéstd 16y-
tyy jasensivuilta kohdasta tyokaluja
taloyhtiolle.

Seuraava jasenlehti ilmestyy hel-
mikuussa, tdssa valissd lahestymme
teitd kuukausittain uutiskirjeelld ja
puolen kuun tietdmilldi muistutte-
lemme tulevista koulutuksista. Kiin-
teistoliitto Pohjois-Suomi on Insta-
gramissa, Facebookissa ja Linked-
Inissd - jos haluat pysyd mukana
hetkessa, kannattaa ottaa kanavat
seurantaan. Mieleiseen tapahtumaan
kannattaa ilmoittautua heti, suosi-
tuimpiin tapahtumiin nayttda tule-
van jo jonoa. Vahva suositus myds
Kiinteistoliiton Taloyhtiokupla -pod-
castille ja 10 kertaa vuodessa ilmes-
tyvalle Suomen Kiinteistolehdelle.
Lehden saavat jasentaloyhtiéiden pu-
heenjohtajat ja muiden luettavissa se
on jasensivuilla.

Syyskauden tapahtumat paattyvit
joulukuussa, jolloin tarjoamme jou-
luiset taytekakkukahvit toimistolla.
Ollaan ihmisié toisillemme ja muis-
tetaan avoin vuoropuhelu, my®os sil-
loin kun asiat ovat haastavia!

Puhtia syksyyn!
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Johanna Laitala,
toiminnanjohtaja,
Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi

Puhelin 040 149 8398

johanna.laitala@bkiinteistoliitto.fi

https://fi.linkedin.com/in/johanna-laitala-519647b7/
https://www.facebook.com/kiinteistoliittopohjoissuomi
https://www.instagram.com/kiinteistoliitto_ps/



Mita taloyhtion

Blogi

hallituksen jasenen on

syyta odottaa hyvalta isanndinnilta?

Pasi Orava,
hallituksen puheenjohtaja,
Kiinteistéliitto Pohjois-Suomi
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yvén isannéinnin ehdottomat

edellytykset ovat luottamus,

ammattitaito ja yhteistyo. Ta-
loyhtion hallituksen ja isdnnéitsijan
vililld tulee olla luottamus. Luotta-
muksen jilkeen isdnnéitsijan tulee
olla ammattitaitoinen. Ilman luotta-
musta ammattitaitokaan ei pelkis-
tadn riitd. Kun on luottamus ja isén-
noitsija on ammattitaitoinen, niin
yhteistyolld taloyhtion asiat hoide-
taan mahdollisimman hyvin.

Hallituksen jdsen odottaa, ettd
isdnnditsija on valmistautunut hyvin
kokouksiin ja pystyy vastaamaan ha-
nelle esitettyihin kysymyksiin. Edel-
listen kokousten tehtdvit on tehty
toivotulla tavalla. Hallitus odottaa,
ettd taloyhtion taloustilanne kay-
dédédn saannollisesti 1api, mahdollisia
vastikerdsteja seurataan aktiivisesti
sekd tarpeellisiin toimiin ryhdytdan.
Poytakirja voisi myos valmistua koh-
tuullisessa ajassa.

Isdnnditsijan tulee olla riippuma-
ton yhteistydkumppaneista. Tarjous-
pyyntoja jattdessddn, hinen tulee toi-
mia aina taloyhtion edun mukaisesti.

Isannditsijan tulee toimia ja val-
voa, ettd kaikkia osakkeenomistajia
kohdellaan tasapuolisesti. Isdnndin-
nin tulee pyrkid vastaamaan talo-
yhtién osakkaiden toiveisiin. Osakas
odottaa, ettd taloyhtid on hyvissi
kunnossa kaikin puolin, tarvittavat
isot korjaukset on tehty ajallaan, ei
lilan aikaisin eikd lilan myo6haén,
vuosiylldpitokorjausta tehddan koko
ajan, talous on hyvissi tilassa, talo-
yhtién arvo nousee sekd taloyhti6
on houkutteleva. Isdnnditsija ei voi
yksin téyttdd osakkaan toivelistaa.
Isannditsijan tulee kuitenkin olla
aktiivinen vieméddn paitettidvaksi
hallitukseen taloyhtion kehittdmisen
kannalta tarkeité asioita.

Yhtiokokouksessa tilinpaatos kay-
déén liian usein vain ulkolukuna lapi.
Tilinpaatoksestd tulisi kiinnittaa eri-
tyistd huomiota sen tarkeisiin asioi-
hin, esimerkiksi miké on taloyhtion
taloudellinen tilanne. Moni taloyh-
tion osakas ei tiedd, miten sen saa
kohtuullisen helposti selville. Isin-
noitsijan tulisi kertoa yhtidkokouk-
sessa, ettd vastikelaskelma on osak-
kaalle tarkein sivu tilinpdatoksessa.
(Taloyhtion hoitoylijadamén taso eli
taloyhtion puskurin suuruus saa-
daan selville jakamalla vuoden hoi-
tovastikekertymd 12:la ja niitd yh-
den kuukauden vastikekertymia tu-
lisi hoitoylijadmaésséd noin 3 kuukau-
den hoitovastikkeen mdira.) Talous-
tilanteen perusteella isdnnditsijan
tulisi esittdd johtopddtds, onko ta-
loyhtién taloudellinen tilanne liian
hyvé, erinomainen, hyvé, tyydyttava,
valttava, huono vai onko se kriisissé.

Taloustilanteen perusteella isén-
noitsijan tulee kyetd tehda johtopai-
toksid ja esittdd tarvittavia toimenpi-
teitd. Jokavuotinen hoitovastikkeen
nostoehdotus ei kerro isannditsijan
taloudellisesta osaamisesta ilman sen
hyvia perusteluja.

Isannditsijan tulee tuntea taloyh-
tion kiinteistén tekninen tila. Kiin-
teiston tekninen tuntemus on ensi-
arvoisen tdrked. Sen perusteella teh-
dédin suunnitelma tulevista korjauk-
sista kunnossapitotarveselvitykseen.
Isdnnoitsijan ja hallituksen tulee
olla riittdvdn rohkeita esittdmdin
kunnossapitotarveselvitys ajallisesti
pidempédnéd kuin lain edellyttimaa
minimi 5 vuotta ja esittdd tuleville
korjauksille jokin arvio kustannuk-
sista. Arvio remontin kustannuksista
kertoo osakkeenomistajille tulevan
remontin kustannuksen tason ja val-
mistaa heitd remonttiin.
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Olemme osa 60 vuotta alalla toiminutta ‘ A
040 589 2352 HVM Konsernia www.hvmenergy.fi

Mietityttaako taloyhtion
lukitus tai kameravalvonta?

Loihde Trust on Suomen suurin kokonaisturvallisuuden toimittaja.
Palvelemme asiakkaitamme kaikkialla Suomessa yli 500
asiantuntijan voimin. www.loihdetrust.com.

ABLO®
VALTUUTETTU®

Oulu Raahe Kuusamo
oulu.trust@loihde.com raahe.trust@loihde.com kuusamo.trust@loihde.com
029 001 3820 029 001 3830 029 001 3360




Kiitos kun
kierratat!

Hyotyisiko taloyhtiosi lajitteluneuvonnasta
tai jateastioiden ja jatehuollon kustannusten
kartoituksesta?

Ota yhteytta kiertotalousasiantuntijaamme!
Terhi Romakkaniemi

p. 040 658 1933
terhi.romakkaniemi@kiertokaari.fi

Uutta!
Tarjoamme lajitteluohjeita suomen lisdksi

kahdeksalla eri kielella: englanniksi, ruotsiksi, ('S
ukrainaksi, venajaksi, somaliksi, persiaksi, 420 @
kurdi-soraniksi seka arabiaksi. P ) ( =

Nappaa ohjeet talteen

osoitteesta

Kiertokaari.fi/in-english

tai lue QR-koodi.

A‘

Ruskonniityntie 10, Oulu
toimisto@kiertokaari.fi
p. 08 5584 0020 ma-pe 8-16

h . .
Kiertokaari
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Pienryhmissd pohditaan pelastussuunnitelmien pdivitystd ja vaihdetaan kokemuksia. Vasemmalta ylarivi: Pirkko Lind,
Anniina Lahti,Jorma Romsi ja Mika Koistinen. Vasemmalta alarivi; Anne Kantola ja Veijo Raittinen

Asuinkiinteiston pelastussuunnitel-
man laadinta (Sisdasianministerio)
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/

bitstream/hanle/10024/79211/022012.

pdf?sequence=1&isAllowed=y

Pelastussuunnitelma (SPEK)
https://www.spek.fi/turvallisuus/
pelastussuunnitelma/

iinteistoliitto Pohjois-Suomen

jarjestaimdssd tyOpajassa poh-

dittiin mitd kaikkea taloyhtion
pelastussuunnitelmaan liittyy.

“TyOpajassa kaytiin lapi pelastus-
suunnitelman saddosperusta, suun-
nitelman laatiminen ja sen ylldpito
sekd taloyhtion riskienhallinta. Sa-
malla muistuteltiin, ettd vastuu pelas-
tussuunnittelusta on taloyhtion hal-
lituksella.

Pelastussuunnitelman voi laatia
itse tai kayttdad ulkopuolista palve-
luntarjoajaa,” kertoo tydpajan kou-
luttajana toiminut Jukka Niiranen,
SPEK. On hyvd muistaa, ettd pelas-
tussuunnitelma laaditaan rakennuk-
sen asukkaita ja kdyttdjid, ei viran-
omaisia varten, jatkaa Niiranen.

“Omatoimisella varautumisella tar-
koitetaan onnettomuuksien ennalta-
ehkdisyd, ihmisten, omaisuuden ja
ympériston suojaamista vaaratilan-
teissa sekd sellaisiin pelastustoimen-
piteisiin varautumista, joihin kyetddn
omatoimisesti. Kaytdnndssd tdmd
on vaarojen ja riskien tunnistamista,

arviointia seki riskien suunnitelmal-
lista hallintaa. Namé toimenpiteet ja
kaytannot kirjataan taloyhtion pe-
lastussuunnitelmaan”, neuvoo Jukka
Niiranen.

Sen lisdksi, ettd pelastussuunnitel-
ma tulee pitdd ajan tasalla, siitd on
tiedotettava rakennuksen tai muun
kohteen asukkaille tai tyontekijoille.
Vastuu tiedottamisesta on hallituk-
sella ja isdnnditsijalld, miten asiasta
on sovittu tai erikseen sovittaessa
asukastoimikunnan tai taloyhtion
turvatiimin tehtavana.

On térkedd tiedostaa asukkaiden
oikeus perehtyd pelastussuunnitel-
maan ja siihen liittyviin ohjeisiin.
Usein isdnnoitsijatoimistoilla on ta-
loyhtiosivut missa pelastussuunni-
telma on luettavissa, mutta kaikilla ei
ole taloyhtiosivuille mahdollisuutta
kirjautua. Tdmén vuoksi pelastus-
suunnitelma tulee jakaa jokaiseen
huoneistoon, my6s liikehuoneistoi-
hin. Liiketiloissa toimijoilla ei valt-
tdmattd ole edes padsyd rappukdy-
vadn, mikdli pelastussuunnitelma
on luettavissa vain ilmoitustaululla.



Laki velvoittaa omatoimiseen varautumiseen
Pelastuslain mukaan rakennuksen omistajan ja haltijan sekd toiminnanharjoittajan on osaltaan
1. ehkéistdva tulipalojen syttymistd ja muiden vaaratilanteiden syntymistd
2. varauduttava henkiléiden, omaisuuden ja ympériston suojaamiseen vaaratilanteissa,
3. varauduttava tulipalojen sammuttamiseen ja muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin,
joihin ne omatoimisesti kykenevit ja
4. ryhdyttava toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi tulipaloissa ja muissa vaaratilanteissa
sekd toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpottamiseksi.

Vuokralaisille kannattaa antaa pelas-
tussuunnitelma vuokrasopimuksen
teon yhteydessd. Pelastussuunni-
telmasta on hyétyd ainoastaan, jos
asukkaat tosiasiallisesti tutustuvat
sen sisaltoon.

Osallistujia tyOpajassa oli 14 ja pa-
lautteet olivat hyvid. Tapahtumas-
sa saatiin paljon tietoa siitd, miten

edetd pelastussuunnitelman laatimi-
sessa ja paivittamisessd. Kiinteistoliit-
to Pohjois-Suomen koulutukset ovat
webinaareja ja lihikoulutuksia Oulus-
sa, Raahessa, Kajaanissa seké Ylivies-
kassa. Tyopajakoulutuksia on jarjes-
tetty muutaman vuoden ajan lahinna
taloyhtiostrategian tiimoilta, mutta
jatkossa tyOpajoja jdrjestetddn tur-
vallisuusteemaan ja hallituksen pe-
ruskoulutukseen liittyen.

Syksystd 2023 ldhtien on pien-
ryhmiékoulutuksia jérjestetty myos
hallituksille, aiheina jésenpalvelut
ja —edut sekd hallituksen tehtavit,
isinndinnin eettiset ohjeet. Koska
koulutuksessa on ainoastaan yhden
taloyhtion hallitus ldsnd, on voitu
keskustella myds juuri heitd koskevia
ajankohtaisia asioita. Hallituskoulu-
tukset jarjestetddn Teamsissa. [l

Sahkon hintariskit hallintaan jasenetusahkon avulla

ikt

Teksti: Pekka Eerikdinen,
Head of Portfolio Management,
VENI Energia Oy

iinteist6liitto  Pohjois-Suomen

ja VENI Energia Oy:n solmi-

man puitesopimuksen myota
taloyhtiot saavat ulkoistettua vaati-
vat sdhkonhankinta-asiat puolueet-
tomalle ammattilaiselle. VENI on
Pohjoismaiden johtava sdhkénhan-
kintapalveluita tarjoava riippumaton
toimija, jonka tarkoituksena on hank-
kia sihkod mahdollisimman edulli-

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi 2-2024

sesti ja ndin ollen tuottaa sddstoja.

Palveluidemme avulla asiakkaam-
me vihentdvit séhkonoston riskejé ja
samalla tavoitteena on varmistaa pit-
kan aikavélin kilpailukykyiset hin-
nat ja ehdot. Seuraamalla markki-
noita lyhyelld ja pitkalld aikavililld,
VENI toteuttaa sdéhkonhankinnan ja
riskienhallinnan suojatakseen asiak-
kaitamme markkinoiden epivakau-
delta sekd nopeilta ja suurilta hinta-
muutoksilta.

Sahkémarkkinat nyt
jalahitulevaisuudessa

Sdhkomarkkinoilla erityisesti uusiu-

tuvien tuotantomuotojen kasvun
my6td, niin lyhyen- kuin pitkdnkin
aikavdlin hintavaihtelut jatkuvat mer-
kittavina. Lahimarkkinoillamme, ku-
ten Saksassa sdhkon ja kaasun hinnat
ovat olleet nousussa, jonka vastapai-
nona meilld on vaikuttanut kohentu-
va pohjoismainen vesivarantotilanne.
Euroopan energiamarkkinat ovat Uk-
rainan ja Lahi-Iddn kriisien myota
edelleen alttiita isoille hintaliikkeille,
mutta kokonaisuutena katsoen ener-

gian kysynnén ja tarjonnan tasapaino
mentdessd kohti syksy4 ja talvea Suo-
messa ja ldhialueillamme on parempi
kuin viime vuosina.

Yhteistyon askelmerkit

Informoimme jo mukaan liittyneille
asiakkaille 2025 vuodelle budjettihin-
nan syyskuun aikana. Jasenetusahkon
mukainen sdhkontoimitus kaynnis-
tyy suunnitellusti 1.1.2025 alkaen.
Uutena asiakkaana pddset mukaan
sdhkohankintaan koska tahansa.

Varmistaaksemme mahdollisim-
man kilpailukykyisen hinnan pidem-
padn yhteistyossd olleille asiakkail-
lemme, liittyvit uudet asiakkaat mu-
kaan ns. liittymisjakson kautta.

Naiin ollen uudet asiakkaat paa-
sevit liittymadn varsinaiseen jasene-
tusadhkon mukaiseen sdhkontoimi-
tukseen yhdessd muiden kanssa vuo-
den 2026 alusta.

Liittymisjaksolla uusien asiakkai-
den sdahkonhintaa suojataan parhaan
hankintandkemyksemme mukaan,
jotta voimme tarjota myds uusille
asiakkaille hintavakautta. [



P

P, Suorngnl

Pohjor®
nlu'kawb e aloyhtiopdivd on avoinna klo
ﬂ’WM 3 _ T13.30—18.00. Olemme porras-
M taneet saapumisajat, voit ilmoit-
tautua saapuvaksi noin klo 13.30 tai
toiseen saapumiseraén klo 15.30. Por-
] rastamalla saapumiset, varmistam-
me kaikille viihtyisimmén osallistu-
P O H J O I S = S U O M E N miskokemuksen. Tapahtumassa on

kaksi luentoa, molemmat samansisal-

TALOYHTIOPAIVA ™ oo i o

tideldmad kiinnostaa. Tapahtuma on

Oulussa 8.10.2024 tarkoitettu taloyhtididen hallituksil-

le, osakkaille, asukkaille, taloyhtiostd

kotia etsiville, vuokrataloyhtididen

edustajille ja ilman muuta myos

ammattilaisille, teille, jotka tarjoatte
palveluitanne taloyhtiéille.

Taloyhtiéille on tarjolla tietoiskuja

ajankohtaisista aiheista. Palkitsem-

o me myds vuoden 2024 Taloyhtio-

Lakiklinikat Josido tncrbrs. puhcenjohtzjan sekd TaloyhtiGteon.

Kalle Pyrhénen, asianajaja, varatuomari "“’.}'ﬂ;ﬁi‘}.’;gﬂﬁf{{‘f"" Taloyhtiépéivén luennoitsijana on

Satu Kauppila, asianajaja, varatuomari Iaakko Lindfors, Vanhempi laki-

mies, Kiinteistoliitosta. [ltapdivan ai-

kana on mahdollisuus varata aika

myos lakiklinikkaan, sinua neuvo-

OI I“ o PR II massa ovat jo aiemmista taloyhti6-

et lampimasti tervetuliut piivists tutuiksi tulleet Satu Kauppi-

P h o o S T I h ees see ceoce la, asianajaja, varatuomari seki Kalle

(0] J ois-ouomen ia Oy tl (0] pa IVadn Pyrhonen, asianajaja, varatuomari.

Tapahtumassa on 40 niytteillea-

8.1 0. -d ntO i Sia kO htaa m iSia settajaa, reilu kymmenen enemmin

. oo . kuin viime vuonna. Oulun kaupun-

ja Ia mmin tu nn EI Mmd gin infopisteessid ovat edustettuina

asuntomessut, rakennusvalvonta se-

kd maa- ja mittauspalvelut. Pai-

Teksti: Johanna Laitala kalla on myés Kiinteistoliitto Poh-

jois-Suomen henkil6kunta ja halli-
tuksen jasenid [

Tervetuloa kuulemaan, keskustelemaan ja verkostoitumaan
Pohjois-Suomen ykkostapahtumaan Ouluun tiistaina 8.10.
Tapahtuma jdrjestetddn jo viidennen kerran, télld kertaa
Radisson Blu hotellin Toivo-ravintolasalissa ja luennot
Siltasalissa. Sama paikka kuin viime vuonna, mutta
rakennuksen toisessa padssi, meren puolella.

Tervetuloa mukaan, ilmoittaudu ennakkoon:
https://pohjois-suomi.kiinteistoliitto.fi/tapahtumat/

Taloyhtidpdivan tapahtumasivut I6ydat osoitteesta:
https://pohjois-suomi.kiinteistoliitto.fi/taloyhtiopaiva/
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&% Korpilataus

Tilaa
lataus-

" .
F«:rtoitus!

¢

Korpilataukselta sdhkdauton latausinfra ja
latausasemat pieniin ja suuriin taloyhtidihin

Kaipaako yhtiénne
vaivatonta latausratkaisua?

Toteutamme latausjdrjestelmdprojektin aina
alkukartoituksesta latausasemien kéyttéénottoon.
50-vuotinen historiamme takaa vankan osaamisen.

www.korpilataus.fi 08 4152 4400

{? Korpiséahks

Talvi tulee - onko yhtionne valmis?
Vield ehditte laittaa pihavalaistuksen tai
sulanapitojdrjestelmén kuntoon!

www.korpisahko.fi 08 4152 4400

ARLELILA

Suositut Karelia Ikkunat ja ovet nyt myos
Pohjois-Suomessa!

PARASTA SUOMALAISTA
LAATUA KODILLESI

Puu-alumiini Ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-o¥et | Asennettuna
| o B

i,

TEEMME KAUPPAA MONELLA TAVALLA

asiakaskaynneilld, sahkopostitse, Teamsilla, puhelimitse - asiakas paattaa

Mika Koivukangas,
|TKALLA Puh. 050 388 3161
P

KOKEMUKSELLA- mika.koivukangas@kareliaikkuna.fi

Peitsa Juujarvi
Puh. 040 903 0781
peitsa.juujarvi@kareliaikkuna.fi

Luotettava
Kumppani @

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

OVATKO TALOSI
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET
KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat
rakennuksen elinkaarta, parantavat
energiataloutta ja nostavat
rakennuksen arvoa.

Saumaset toteuttaa elementtien
uusintasaumauksia kaikkiin raken-
nuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien
kunnon, niiden valiset villoitukset
ja teemme tarvittaessa
lisavilloituksen.

Oikeaoppinen betonirakenteiden
korjaaminen on oleellinen osa
saumaustyota.

Pyyda tarjous:
- kuntokartoituksesta
- korjaustoimenpiteesta

0400 683 003

saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high quaolity service




Valve reagpy& / 1

kaikkeen:”

Suorastaan nerokas lamporatkaisu,
joka valvoo kulutusta.alykkaasti.
Valveen avulla parannat kllntelﬁeﬁir-ﬁ‘*"“
energiatehokkuutta seka saastat rahaa.

@ OULUN ENERGIA

99,98 % Saastaa alykkaasti  Paikallisesti
toimitusvarma energiaa tuotettu POHJOISTA VOIMAA

Riittaa

Nyt on aika kartoittaa taloyhti6si
valmiudet sdhkdautojen lataus-
pisteiden asentamiseen.
Riippumatonta selvitysapua hanke-
kartoitukseen ja ohjeita tarvittaviin

toimenpiteisiin saat osoitteesta
www.latausséhké.fi.

Pyyda meilta esittely taloyhtion
hallitukselle, miten séhkdautojen
lataushanke viedaan taloyhtiossa

lapi hankekartoituksen ja reilun
kilpailutuksen kautta laadukkaaseen
toteutukseen. Voimme esitelld hanke-
kuviot joko paikan paalla tai etana.

EV 000 L t ~ hk.. f www.lataussahka.fi
00 q CIUSSCI O. I info@lataussahko.fi | p. 0400 861 978
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Ei pollompi
tapa saastaa!

DNA:lta saat kiintean netin
markkinajohtajan varmat ja nopeat
yhteydet joka kodin tarpeisiin
tanaan ja tulevaisuudessa.

Lue lisaa: dna.fi/taloyhtiot

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

Nettiyhteys on nykypaivan valttamattomyys

Tarjoamme taloyhtion asukkaille netin perusnopeuden
ja markkinoiden laajimman lisanopeusvalikoiman.
Asukkaat voivat vaihtaa perusnopeuden nopeampaan
aina normaalihintoja edullisemmin. Nain jokainen
asukas maksaa vain siita mita tarvitsee.

DNA on laajemminkin taloyhticelamaa helpottava
asumisen kumppani. Teemme taloyhtion arjesta entista
sujuvampaa monilla tutuilla ja uusilla ratkaisuilla.
Meilta saat myds Wattinen Alylammityspalvelun

seka asukasviestintaa ja kulunvalvontaa helpottavan
Kodinportin.

Kysy lisaa ja pyyda tarjous DNA:n
taloyhtiomyynnilta:

Miika Laitinen
Asiakkuusvastaava

044 044 2092
miika.laitinen@wattinen.fi

Lauri Junes
Myyntipaallikko
044 044 5690
lauri.junes@dna.fi

N

= L B

QO Kosteusmittaukset
@ Kuntotutkimukset  Energ® iile
@® Korjaussuunnittelu i
© Valvonta

TT TALOTUKI

s eistoliiton
s K“ntelsto
Ky]g,sena\ennusta‘.

OTA YHTEYTTA! www.talotuki.fi
oulu@talotuki.fi | p.08 4154 3300
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Joogassa oli osallistujia pddsadntdisesti 9. Osallistujista 6 oli Rantatuirasta, muut naapuri- ja [dhialueen taloyhtidsta."Oniilo,
ettd ohjaajana, mutta varmasti myés osallistujana, voi vain astella asuintalonsa portaat alas ja harrastus- ja kohtaamistila on
siind", kertoi selin istuva tuolijoogapilotin ohjaaja Elina Huhtala.

Teksti ja kuva: Johanna Laitala

iinteistéliitto Pohjois-Suomi ker-
I(;c(oi Oulussa jérjestetyssd "Onko
otitalossa turvallista asua” kou-
lutuksessa Kiinteistoliiton alueyhdis-
tysten Ikd- ja muistiystavillinen ta-
loyhtié -hankkeesta. Koulutuksessa
oli mukana Elina Huhtala, Asunto
Oy Rantatuiran turvallisuusvastaava,
joka otti heti kopin ja rupesi tuumas-
ta toimeen.

’Idea tuolijoogan jérjestdmisestd
tassd taloyhtiossd oli luonnollinen,
silla talossa on aktiivinen porukka,
joka on jo vuosia jérjestanyt kaiken-
laista yhteistd toimintaa. Uskoin, ettd
my0s tuolijoogaan voisi 10ytya hel-
posti osallistujia ja kiinnostusta,” tuu-
maa Elina Huhtala. ”Talossamme on
myos siisti aulatila, jota kdytetddn mi-
nimaalisesti verrattuna sithen poten-
tiaaliin, miti silld on. Tila osoittautui-
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kin oikein hyviksi tuolijoogalle.”

Maaliskuisessa kyselyssdé hanke
kartoitti taloyhtididen ikaystavalli-
sen asumisen kehittamistarpeita. Ky-
selyyn tuli 3 000 vastausta eri puolilta
Suomea ja 881 pilottikokeilutoivetta.
Yhdeksi pilottikohteeksi valikoitui
myos oululainen Valtatielld sijaitseva
taloyhtio.

Kiinteistoliitonja Ympéristominis-
terion hankkeessa kevidalld 2024 tee-
mana oli turvallisuus. Liikkuminen
yllapitda toimintakykya kaiken ikai-
send. Térkedd on myds yhteisolli-
syys, se lisdd turvaa taloyhtiossa.

Infotilaisuus - yhteisen
suunnittelun kautta kohti
tuolijoogaa

Hubhtala piti ensin asukkaille infoti-

laisuuden, jossa kertoi ikd- ja muis-
tiystavillisen taloyhti6 -hankkeen pi-
lotista ja tuolijoogasta tarkemmin.
Se mahdollisti myos tilaa kysymyk-
sille ja yhteiselle suunnittelulle. Hyva
suunnittelu esimerkiksi tarvittavien
vilineiden suhteen pohjusti hyvin
ensimmaistd joogakertaa, jolloin kai-
killa oli heti hyvét vélineet muka-
na. Info mahdollisti myds sen, ettd
jokainen pystyi toteamaan, sopiiko
jooga itselle vaiko ei.

”On ilo, ettd ohjaajana, mutta var-
masti my0s osallistujana, voi vain
astella asuintalonsa portaat alas ja
harrastus- ja kohtaamistila on siin.
Ei tarvitse ldhted kauemmas, ja ih-
miset voivat olla osin myds tuttuja.
Toiminta oli todellakin matalan kyn-
nyksen tekemistd. Varovainen huo-
mioni on, ettd yhteen tulleet naapurit



innostuvat helposti suunnittelemaan
my6s mahdollisuuksia muunlaiseen
yhteistoimintaan.” toteaa Huhtala.

”Jooga on tuntunut olevan osallis-
tujille sopiva ja hyvai oloa tuottava.
Toimintaan saa osallistua omalla ta-
vallaan, mihinkadn sosiaalisuuteen
ei ketddn pakoteta, vaan voi keskittya
ihan vain joogaamaan.”

Joogaan osallistui joogaajia myds
naapuritaloyhtiosta ja Hintasta, ka-
vereita oli kysytty mukaan. Osallis-
tuvat kehuivat ohjaajaa - jooga tuntui
paremmalta kerta kerran jilkeen. Pi-
lotissa tuolijoogakertoja oli neljd kap-
paletta ja joogahetket kestivdt tun-
nin.

Yhteista tekemista jo
useampi vuosi

“Taloyhtiossd on hdaradamd”, kertoi
h4araamon, silloisen porinapiirin pe-
rustaja ja taloyhtion hallituksen ji-
sen Kerttu Tuohimaa. "Hadrddmo
kokoontuu maanantaisin, sielld ju-
tellaan, pelataan, askarrellaan, kukin
omien kykyjen mukaan?”

Toiset joogaan osallistuneet ker-
toivat myos, ettd taloyhtiossé jarjeste-
tadn bingo, joulun alla glogitilaisuus
ja yksi asukkaista, trubaduuri Timo
Kurkela, pitdd joululaulutilaisuuden
kerroksittain. Kesilld on ollut yhtei-

sid tapahtumia naapuritaloyhticiden
kanssa pihapicnicin muodossa. Yh-
teen ddneen todettiin myds, ettd talo-
yhtidssd on tervehtimisen kulttuuri.
Se on hieno asia ja osa yhteisollisyyt-
td. Osallistujat kehuivat my6s kodi-
kasta ja véljaa piha-aluetta.

“Taloyhtiossd jarjestetddn myos
grillihetkid ja pelataan molokkya
ja lapsitaan korttiakin, jos ei tuule.
Olemme myo6s kdyneet Tukkisaares-
sa evasretkelld, harvemmin nykyisin,
mutta tuo tapa tiytyy elvyttds,” to-
tesivat iloiset tuolijoogaan osallistu-
neet yhteen ddneen.

Yhteisollisyyden lisdidminen taloyhtidssa -pilottikokeilu: Hyvinvointia tuolijoogan avulla
https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/ajassa/ikajamuisti/pilottikokeilut/tuolijooga

Kaupunkilaiset ottivat uudistuneet tilat omikseen -
yhteisotiloissa viihdytadn ja harrastetaan

Kuvat: Oulun kaupunki / Harri Tarvainen

ulun kaupunki uudisti kevial-
O 14 kuntalaisille avoimet yhtei-

sotilansa (ent. asukastuvat) ja
uudistusta juhlistettiin kaikille avoi-
milla toimintapdivilld. Yhteisotilat
yhdenmukaistettiin visuaalisesti kau-
punkibrandin mukaisiksi ja entistd
viihtyisimmiksi pienilld kaupungin
brandivareissi olevilla elementeill,
kuten tyynyilld, verhoilla ja matoilla.
Oululaisten palautteet uudistuksesta
on otettu Oulun kaupungilla hymyssé
suin vastaan; yhteniiset ovi- ja ikku-
nateipit kaupunkivireissd ovat autta-
neet oululaisia tunnistamaan yhteis6-
tilat houkutellen tiloihin myds uusia
kayttajia.

“Esimerkiksi usein Yhteisotila Al-
varin ohi kévelleet nykyiset kavijit
raportoivat, etteivat olleet tienneet
tilojen olemassaolosta ennen uusia
tunnistettavia ikkunateippejd. My0s

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

pehmeistd sohvatyynyistd on pidet-
ty ja torkkupeitot ovat kannustaneet
ihmisid jopa rentoon potkéttelyyn
arjen lomassa’, osallisuus- ja vuoro-
vaikutusasiantuntija Maiju Teeriaho
kertoo.

Keskenaan erilaiset
yhteisotilat

Yhteisotilat ovat kumppaniyhdistys-
ten ylldpitimid ja Oulun kaupungin
tarjoamia tiloja. Yhteisotiloja hallin-
noivat asukasyhdistykset jarjestavit
tiloissa kaikille avoimia tapahtumia
ja monenlaista toimintaa.

Oulun yhteisétilat ovat keskenddn
erilaisia, ja niissd on eri palveluita
aina ict-neuvonnasta ompelupalve-
luihin. Artturin yhteisétilassa, Kaak-
kurin yhteisétilassa sekd Hoyhtydn
Vilkkeelld valmistetaan myos paivit-
tdin lounasta.

Yhteisotiloissa kokoontuu paljon
oululaisia harrastusryhmia. Oululaiset
voivat varata yhteisétiloja omaan
kayttoon soittamalla suoraan
yhteisdtilaan.
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Leena Ryypp0 kdy usein Meri-Toppilan yhteisétilassa kutomassa ja viihtymassa. Vasemmalla Olli Anetjarvi.

“Alueellinen omaleimaisuus on
hyvé asia ja tétd erilaisuutta on uu-
distuksessa vaalittu”, Oulun kaupun-
gin yhteisdtoiminnan péallikko Pasi
Laukka avaa.

Tarkoitettu kaikille
oululaisille

Yhteisotilat on tarkoitettu kaikkien
oululaisten kiyttoon: viihtymiseen,
ryhmitoimintaan ja harrastamiseen.
Kuka tahansa voi menna yhteisoti-
laan kayttamddn sen palveluita tai
vaikka kahville lukemaan péivin
lehden. Kahvittelu yhdistdakin kaik-
kia yhteisdtiloja ja sen vuoksi yhtei-
sotilojen uusissa yhdenmukaisissa
logoissa on kahvikuppi.

Oululaiset voivat kiyttad yhteiso-
tilojen palveluita tai varata tiloja eri-
laisten ryhmien kokoontumisiin ja
harrastamiseen pientd nimelliskor-
vausta vastaan. Tietoja yhteisotilojen
palveluista tai kdytosté saa soittamal-
la suoraan yhteisétilaan.

Talld hetkelld Oulun kaupungilla
on 12 yhteisétilaa: Oulun keskustas-
sa, Tuirassa, Hoyhtyélld, Vilivainiolla,
Rajakyldssa, Meri-Toppilassa, Korven-
suoralla, Haukiputaalla, Kaakkurissa,
Kellossa, Myllyojalla ja Ylikiimingissa.
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Esittelyvideo kertoo kavijoiden kokemuksia
kaupungin harraste- ja kohtaamistiloista

e e p— -

—

]

b

Oulun kaupungin varit ndkyvdt nyt yhteisétilojen pienissa viihtyisissa
sisustuselementeissa. Kuva Ylikiimingin yhteisétilasta.

Oulun kaupungin Youtube-kanaval-
ta loytyvalla yhteisotilojen esittelyvi-
deolla halutaan lisdtd oululaisten tie-
toutta asukkaille suunnatuista yhtei-
sotiloista. Yhteisotilat ovat tarkoitettu
kaikkien oululaisten kayttoon: viih-
tymiseen, ryhmétoimintaan, harras-
tamiseen ja kokoontumisiin.

Videolla yhteisétilojen kayttajat
sekd vapaaehtoistyontekijit ja yhtei-
sotilaan tyollistyneet kertovat koke-
muksistaan. Videolta 16ytyy myds
keskeiset tiedot siitd, kuinka ja milld
tavoin yhteisotiloja péadsee kaytta-
main. [l



Jarjestosihteerin terveiset

Teksti: Merja Kokko, jarjestdsihteeri, Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi

QR-koodi kayttoon

iinteistoliitto Pohjois-Suomi on ot-
Ktanut kayttoon QR-koodit ldhita-
pahtumissa. Ilmoittauduttuasi ta-
pahtumaan saat sdhkopostiisi vahvistus-
viestin, joka sisiltdd linkin QR-koodin
lataamiseen. Koodi ldhetetddn my6s hie-
man ennen tapahtumaa muistutusvies-
tissd. Jos viestejd ei ndy, kannattaa tarkis-
taa sahkopostin roskapostikansio. Viestit
lahetetddan Lyyti-tapahtumaohjelmiston
kautta ja ldhettdjand on pohjois-suomi@
kiinteistoliitto.fi.
QR-koodi toimii padsylippunasi ta-
pahtumaan ja se tarkistetaan tilaisuuden
alussa. Voit néayttaa koodia puhelimeltasi

merja.kokko@kiinteistoliitto.fi
040 485 431

TAPAHTUMAKALENTERI - SYKSY 2024

Oulu Ylivieska
ti B.10. ti 15.10.
B wE Puheenjohtajaklubi - Mitkd asiat
LT vaikuttavat rahoituspditikseen ja miksi?
ma 14.10.
= ti 26.11.
Hallituksen jasenen ABC- osa 3 Puheenjohtajaklubi
ti 12.11.
to 23.1.2025
Rakennuksen kuntosowvellus RAKU:n L:ff.n“
kayttdkoulutus
Webinaarit
ti 12.11.
I{Errjaushanlil:een valmistelu ja ti 24.9.
lipivienti " Miten helpottaa ikdibmisten asumista
o 17.12 taloyhtidssa
Jouluiset taytekakkukahvit to 10.10.
Talouden seuranta ja suunnittelu
Uulu - klubit taloyhticssa
to 24.10.
ma 28.10. Lammitystapamuutokset taloyhtigssd
Puheenjohtajaklubi - 72-tuntia
koulutus na 11.11.
Kameravalvonta taloyhtidssd
ma 25.11.
Puheenjohtajaklubi - ma 25.11.
Isénnditsijapaneeli Osakasisdnndinti
ma 2.12.
KEI‘Il Asumisturvallisuus
ma 9.12.
ke 9.10. Vastuullisuus taloyhtidssa

Taloyhtidn viestintd -
suositeltavat kidytanndt ja toimivat
valineet

ti 17.12.
Kuntoarviosta
kunnossapitotarveselvitykseen

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

lahitapahtumissa

tai halutessasi tulostaa sen. Mikali
koodia ei jostain syysté 16ydy tai sen
kanssa on muita ongelmia, osallis-
tujan kirjaaminen saapuneeksi saa-
daan tehtyd my6s manuaalisesti.

Kaikkiin tapahtumiimme tulee
ilmoittautua ennakkoon. Tapahtu-
mamme suunnitellaan huolella ja val-
mistelut tehdddn ilmoittautuneiden
madrdn mukaan. QR-koodien kayt-
toonoton myota saamme parannet-
tua osallistumiskokemusta nopean
sisddnkirjauksen, tarkan osallistuja-
seurannan ja kohdennetun viestin-
nan myota.

ASUKASKYSELYSTA KOHTI
TALOYHTIOSTRATEGIAA

Griginal Sokos Hatel Arinan
kplcustitat Kauppakeskis
| Valkea Oul
Isokatu Z5, 4.kes, 90100 Ouly
\ 20.1.2025 16:30 - 18:30

Johanna Laltala
|

8  wenhtifitickeyietszien.. B O

¢ > ] = =

» Koulutuskalenteri 16ytyy
verkkosivuiltamme. Muutoksia
voi tulla, joten kannattaa ottaa
some ja verkkosivut seurantaan.
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Teksti: Pirkko Koivu

Tontinvuokra tuntuu kukkarossa

Vuokratonteilla sijaitsevilla taloyhti6illd sopimuskauden jatko tuo mukanaan
tasokorotuksen, ja vuosittaiset vuokrantarkistuksetkin saattavat kirpaista.

ulun kaupungin omistuk-

sessa on noin 2000 rivi- ja

kerrostalotonttia, jotka vuok-
rataan 50 tai 60 vuodeksi. Sopimuk-
sen umpeuduttua vuokrasopimus
tehdddn uudestaan, jolloin hintaan
tuleva tasokorotus saattaa olla tun-
tuva. Esimerkiksi Lintulassa tont-
tien vuokrasopimus uusittiin 2014,
jolloin vuokra kerrosalaneliometria
kohti nousi 1,1 eurosta 7,8 euroon
(9,85 euroa vuonna 2024). 55 nelion
asuntoa kohti korotus merkitsi vuo-
dessa satoja euroja.

Tonttien vuokrat sidotaan elin-
kustannusindeksiin, jonka pohjalta
vuokria tarkistetaan myds vuosit-
tain. Esimerkiksi vuoden 2022 tam-
mikuusta vuoden 2023 tammikuu-
hun elinkustannusindeksi nousi 8,4

prosenttia.
Vuokrasopimuskausi umpeutuu
lahivuosina monissa oululaisissa

1970- ja 80-luvuilla valmistuneissa
taloyhtiGissi. Jatkosopimukset teh-
dédan padsaintoisesti 30-35 vuodek-
si, joten vuonna 2030 uusitaan myos
monia vuosituhannen vaihteessa
péivitettyja vuokrasopimuksia.

Kaupungingeodeetti Veikko Leh-
tinen sanoo, ettd vuosikymmeni-
en mittaisissa vuokrasopimuksissa
vuokrataso vihitellen jdd jilkeen
yleisestd hintakehityksestd. Koro-
tukset ovat tapauskohtaisia, mutta
ne saattavat olla suuria.

”Vuokrasopimuksen jatkotilan-
teissa padoma-arvoa on kaupungin
tekemissd péadtoksissd yleensd koh-
tuullistettu ja vuokra-ajan alkuun on
laitettu siirtyméaika, jonka kuluessa
vuokrataso nousee portaittain kohti
lopullista tasoa.”

Myos tdmd lopullinen taso on
Lehtisen mukaan edelleen kohtuul-
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Kaupungingeodeetti Veikko Lehtinen

linen, ldhelld ARA- eli yleishyodylli-
sen asumisen hintaa.

Maanvuokra madraytyy kiinteis-
téarvion médrittelemén tontin arvon
kautta, tuottovaatimus kaupungille
on 5 prosenttia tontin arvosta johde-
tusta pddoma-arvosta. Tontin arvoa
nostaa haluttu sijainti kuten vesiston
tai keskustan laheisyys.

Oulussa vuokraaminen
lahtokohta

Eri kaupunkien suhtautuminen
asuintonttien omistukseen vaihtelee:
osa kaupungeista tarjoaa mahdolli-
suutta ostaa tontti omaksi. Oulussa
taas vuokraaminen on lihtokohta.

”Oulu on pitkddn harjoittanut pe-
rinteistd maapolitiikkaa, jossa kau-
punki pyrkii ennen asemakaavan
laatimista hankkimaan maa-alueet
omistukseensa, minki jilkeen se
kaavoittaa, rakentaa kunnallisteknii-
kan ja luovuttaa tontit.”

Talla politiikalla kaupunki pyrkii
helpottamaan alueiden pitkdjanteis-
td suunnittelua ja kaavoittamaan yri-
tyksille ja asumiseen tontteja tarkoi-
tuksenmukaisesti kysyntdd vastaa-
van maaran. Lehtinen toteaa, ettda
néin tonttien hinta ei karkaa, ja asu-
miskustannukset pysyvit kohtuulli-
sina.

Kaupunki valmistelee
hyvissa ajoin

Oulussa kaupunki aloittaa yleensa 5—
10 vuotta ennen vuokrasopimuksen
padttymistd valmistelun, jossa kuul-
laan tonttien vuokralaisia ja mieti-
tddn sopimuksen periaatteita. Kyse
ei ole sopimuksen jatkosta, vaan
kokonaan uuden sopimuksen teke-
misestd. Jatkovuokrauksen ehdoista
padttad yhdyskuntalautakunta.

”On hyvi, jos taloyhtié on yhtey-
dessd kaupunkiin ja ilmoittaa halus-
taan jatkaa vuokrasopimusta. Tama
ei ole valttamatontd, vaan jatko tulee
kaupungilla automaattisesti vireille”

Osaan vuokrasopimuksista on
kirjattu velvoite, ettd vuokralai-
sen tulee ilmoittaa aikeestaan uu-
sia vuokrasopimus vihintddn kahta
vuotta ennen vuokrasopimuksen
padttymisté. T4lloin vuokralaisen on
hyvi olla kaupunkiin yhteydessi.

“Periaatteessa ei ole mairitty,
minkéd muotoinen hakemuksen pitda
olla, kirjallinen on paras”



Tontti mahdollista ostaa omaksi

aahessa, Ylivieskassa, Kajaanissa,

Kemissd ja Kempeleessdé maan-
vuokran taso mairaytyy alueen tont-
tien markkinahinnan perusteella ja
on 4-6 prosenttia markkinahinnas-
ta. Hintaa nostaa suosittu sijainti.
Vuosittaiset tarkistukset on sidottu
elinkustannusindeksiin.

Uudet sopimukset tehddén taval-
lisesti 50 vuodeksi, ja vuokratontit
on mahdollista ostaa myos omaksi.
Kempeleessi ei ole lahivuosina pait-
tyvid asuintonttien vuokrasopimuk-
sia, silld niitd on tehty vuodesta 1996
alkaen, 50 vuodeksi.

Kajaanissa kerrostalotonteista suu-
rin osa on omistustonteilla ja rivita-
loista noin puolet. Tédnd vuonna Ka-
jaanissa tulee noin 150 vuokrasopi-
musta uusittavaksi, silld kaupungissa
rakennettiin runsaasti 1970-luvulla.

Kemissd maanvuokrasopimuksia
pédttyy Ruutin ja Peurasaaren alueil-

la ja uusi vuokrataso nousee tyypil-
lisesti vdhintddn kaksinkertaiseksi,
Ruutin alueella jopa kolminkertai-
seksi. Vahintdan kaksinkertaistuvien
vuokrien maksua porrastetaan niin,
ettd tdysi vuokra tulee maksettavaksi
8-9 vuoden jélkeen.

Raahessa on toistasataa kerros- ja
rivitalojen vuokratonttia. Uusittavilla
vuokrasopimuksilla hinta tarkiste-
taan vastaamaan alueen kéypéad hin-
tatasoa.

Ylivieskassa vuokratonttien osuus
on pieni ja kaupunki jopa rohkaisee
taloyhti6itd ostamaan tontit omiksi.

Kaupungit ilmoittavat vuokralai-
selle tonttivuokrasopimuksen pait-
tymisestd etukiteen. Kemissd ja Raa-
hessa ilmoitus tulee vihintadn puoli
vuotta ja Kajaanissa kolme vuotta ja
yksi vuosi ennen kuin vanha sopi-
mus menee umpeen.

Taloyhtio p4attad vuokrasopimuk-

sen jatkamisesta tai tontin omak-
si ostamisesta yhtiokokouksessa ja
padtos tulee toimittaa viimeistdan
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa kaupungille. Sama paatos
toimitetaan my6s Maanmittauslai-
tokselle. Kajaanissa kaupunki hakee
vuokrasopimusten kirjausta Maan-
mittauslaitokselta vuokralaisten puo-

lesta. [
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Kuva: Oulun karttapalvelu

Vuokrataloyhtididen kuulumisia Haapajarvelta,

Nivalasta, Utajarvelta ja Kuusamosta

Teksti: Taina Ruhala,
toimitusjohtaja, Kiinteist6 Oy
Haapajdrven Vuokratalot
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Haapajarvelle uusi
kytkettyjen pientalojen
alue Puutalokortteliin

aapajiarven Vuokrataloilla on
juuri valmistunut Ara-rahoit-
teinen kytkettyjen pientalojen
alue keskustaan Puutalokortteliin.
Asuntoja valmistui 20, joista 11 on
kohdennettu senioreille. Asukkaat
padsivat muuttamaan 1.8.2024.
Uuden kohteen lisdksi on sisati-
lojen osalta loppuviimeistelyssd 16
asuntoisen kerrostalon vapaarahoit-
teinen peruskorjaus. Hanketta on to-
teutettu ns. rappu kerrallaan.
Rakennushankkeet on valmistel-
tu YM:n ikddntyneiden asumisen
toimenpideohjelman innoittamana
Ikdantyneiden asumisen kehittdmi-
nen Haapajérvelld -hankkeessa.
Hankkeet olivat vililld kovassa
kustannustuulessa Euroopan vaikei-

den tapahtumien johdosta, mutta lo-
pulta rakentaminen saatiin erindis-
ten kustannustarkastelujen jéilkeen
liikkeelle. Esteettomat uudet asunnot
ovat tulleet tarpeeseen ja olleet kiin-
nostavia hakijoiden keskuudessa.

Sosiaaliturvan
uudistus haastaa

Télld hetkelld haastaa vahvasti sosi-
aaliturvan uudistus. Yhtiomme per-
heasuntovaltainen asuntokanta ei
vastaa pienruokakuntien asumistar-
peisiin siten, ettd vuokra olisi asu-
mistuen enimmaisasumismenojen
rajoissa. Uusia kiinteistokannan ke-
hittdmistoimia on valmisteltu.
Uusiin asuntoihin saatiin paljon
hakemuksia kevddn aikana, varsin-
kin tilavammat asunnot kiinnostivat

ikadntyneita.
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Télld hetkelld hakemuksia on pie-
niin, vuokriltaan Kelan asumistuen
rajoihin sopiviin asuntoihin.

Perhekokoisia asuntoja on viime
aikoina vapautunut vanhemmassa
kannassa,kun paikkakunnallaonsaa-
tu yksityisid isoja investointeja val-
miiksi. Sosiaaliturvan leikkauksien
vaikutukset ovat myos alkaneet ni-
kymaién voimakkaasti.

Teksti: Janne Haapala,
toimitusjohtaja
Kuusamon Vuokratalot

Kuusamon keskustaan
uusia vuokrakoteja

Kuusamon keskustaan valmistuu vii-
sikerroksinen hirsikerrostalo syys-
kuussa 2024. Kohde on suunnat-
tu ikdihmisille ja sithen on saatu
ARA:n 25 % avustus erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi. Han-
kesuunnittelu on aloitettu jo vuonna
2021, kevaillda 2023 rakentaminen
kilpailutettiin toiseen kertaan ja ra-
kentaminen saatiin kdyntiin kesilld
2023. Asuntoja uudessa vuokratalos-
sa on 38. Kohde toteutetaan hybri-
dirakentamisena, eli kohteessa on
paikallaan valettu kantavarunko ja ei
kantavat rakenteet ulkokuoressa on
hirtta.

Teknisiad haasteita
ja muutoksia

Muutamia maininnan arvoisia haas-
teita on ollut matkan varrella - kyl-

mé alkutalvi toi pienid muutoksia
aikatauluun. Teknisid muutoksia toi
muissa kohteissa tapahtuneet on-
nettomuudet, joissa osapuolena oli
parvekelasitukset. Kalvoilla savytetyt
parvekelasit muutettiin kirkkaaksi
laseiksi méddraysten muuttuessa.

Kuultokisittely muutettiin peitto-
maalaukseksi niiltd osin, kun se oli
mahdollista. Talldi muutoksella py-
ritddn saamaan pidempi huoltovili
pintakasittelyn osalta. Kohteen par-
vekkeet toimivat hétdpoistumisteind,
joten niiden osalla pintakisittely on
palosuoja+kuulto. Parvekkeiden osal-
ta palosuoja tuli laittaa sisd- ja ulko-
puolelle. Kyseiselle kisittelylle ei 16y-
tynyt sellaista valmistajaa, ettd kuul-
tokisittelyn sijaan olisi voitu laittaa
peittomaali.

Talla hetkella vaikuttaisi silta, etta
puurakentamisen suurimmat haas-
teet liittyvat palosuojaukseen, var-
sinkin, kun kerroksia tulee useampi
kuin kaksi ja huoneistoihin tulee
parvekkeet.

Kerrostalon lisaksi
vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja

Kerrostalokohteen lisdksi Vuokrata-
lot on saanut tind vuonna 21 uutta
rivitaloasuntoa kayttoonsd. Asunnot
valmistuivat kahteen erilliseen koh-
teeseen Kuusamon keskustan tun-
tumaan. Rivitalokohteet ovat vapaa-
rahoitteisia toisin kuin kerrostalo-
kohde, joka on korkotuettu.

Peruskorjauksia ja
energiansadstoa

Lihivuosina yhtidssd panostetaan
peruskorjauksiin - katto- ja putki-
remontteihin. My0s energiansiisto
on avainasemassa. Sddstdja haetaan
muun muassa lammitysjarjestelmien
huolloilla, limmitysjarjestelmien au-
tomaatiota parantamalla / optimoin-
nilla sekd ulkovalaistusten uusi-
misella. Korjausrakentamisen yh-
teydessd selvitetddn myos lisderis-
tyksen lisadmisen kannattavuus. Ve-
den sddstdmisen osalta syksylld 2024
pilotoidaan muutama kohde, jossa

veden virtausta hanoissa ja suihkus-
sa optimoidaan. Pilotoinnin jilkeen
katsotaan, laajennetaanko vesikalus-
teiden parantamista koskemaan suu-
rempaa asuntokantaa.

Energian- ja vedensddstimisen
osalta avainroolissa ovat asukkaat,
joten heiddn tietoisuuttansa lisaa-
mélld saataisiin merkittivid sadsto-
ja aikaan. Yhtiossa onkin tarkoitus
nostaa energiansaésto asiat esille esi-
merkiksi asukaskokouksissa.

Uudiskohteet ovat herittaneet
suurta kiinnostusta ja ne ovat otet-
tu hyvin vastaan. Valmistuneisiin
kohteisiin saatiin heti valmistuttua
asukkaat. Elokuun lopussa seniori-
taloon pidettiin asuntotarjouksen
saaneille kohde-esittely ja palautteen
perusteella sisidanmuuttoa odotetaan
innolla. Naytoilld on ollut vilinad,
kun katsomaan tulleiden mukana on
ollut lapsia ja lapsenlapsia.

Yleisesti voi sanoa, ettd asunto-
hakemubksia on hyvin sisélld, jonkin
verran haasteita on hakemusten ja
tarjousten kohdannossa. Edelld mai-
nittu haaste on enemmaén valtakun-
nallinen ei paikallinen.

Simo Hautamadki ja vastaava tyon-
johtaja Lassi Aitto-oja, Jivaco Oy

Teksti: Simo Hautamaki,
toimitusjohtaja, Kiinteist6 Oy
Nivalan Vuokrakodit

Nivalaan uusia
perheasuntoja

Nivalassarakennetaanpalveluidenli-
helle. Tédma on yksi kaupungin strate-



gian mukaisista tavoitteista, jossaasu-
misen kehittdminen on asetettu yh-
deksi kirkihankkeeksi.

Kohteen suunnittelun lédhtokoh-
daksi teemoitettiin perheasunnot,
jossa arjen toimivuutta ja viihtyi-
syyttd on korostettu valjalla suunnit-
telulla seké asuntojen tilaratkaisuilla.
Kohteeseen on haettu my6s kytket-
tyjen pientalojen tunnelmaa, joka
korostuu asuntojen omilla piha-alu-
eilla sekd sisddnkdynnin yhteydessd
olevalla omalla autokatoksella.

Perhekohteeseen valmistuu kym-
menen asuntoa, jossa asuntojakauma
on kaksioista neliihin. Tilaratkai-
suissa on huomioitu monipuolisesti
arjen viihtyisyys ja etityon tekemi-
nen, kun mm. kahdessa kaksiossa
on erillinen tyotila, joka voi valilld
toimia, vaikka pienen lapsiperheen
leikkitilana.

Hanke kidynnistyi maaliskuussa
2024 ja kohde valmistuu tammikuun
loppuun 2025. Asukashaku kéyn-
nistyy syyskuussa ja uudet asukkaat
padsevit muuttamaan uusiin kotei-
hin ensivuoden helmikuun alussa.
Kohde ei ole saanut valtiontukea ja
on vapaarahoitteinen.

Hanketta ldhdettiin suunnittele-
maan suhdanteiden ollessa laskevat
ja rahoitusmarkkinoiden nikymat
olivat epdvarmat. Hankkeen raken-
tamiskulut kilpailutuksen jélkeen
jaivat kuitenkin alle budjetoidun,
jolla oli myés positiivinen vaikutus
hankkeen rakentamispéitoksen te-
kemiseen. Rakennusurakan toimijat
ovat lahiseudulta ja toiden etenemi-
nen on ollut sujuvaa.

Nivalan Vuokrakotien nakymat
ldhitulevaisuuteen ovat taloushaas-
teista huolimatta positiiviset, kun
positiivinen kysynté virittda arkea ja
kannustaa tekemédn tyota jatkossa-
kin kohtuuhintaisen vuokra-asumi-
sen kehittdmisen eteen. On kuiten-
kin muistettava, ettd tummia pilvid
on nakopiirissad valtiovallan toimista
johtuen, jossa ARA-toimijoiden ti-
lannetta haastetaan toden teolla.

Kiinteistokannan kehittdmiseen
ovat tyokalut jatkossa vaikeat ja
olemassa olevan kannan ylldpitoon
ja kehittamiseenkin tdytyisi pystyd
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panostamaan. Naihtavaksi jaa, mi-
ten ndistd haasteista padstddn yli.
Lisaksi hoivan saatavuus on tirked
asumiseen vaikuttavista tekijoisté ja
sen merkitys myds vuokra-asunto-
toimijoiden ympéristossd korostuu
entisestddn. Talousarviovalmistelu
on aloitettu ja on useita nousevia
kustannusvaikutuksia, jotka haasta-
vat asumiskulujen nousussa.

Teksti: Sanna Valtanen,
toimitusjohtaja,
Kiinteisto Oy Jarvenneito

Maalaisidyllissa Utajarvella

Utajarvelle Kirkonmutkan alueelle,
kauniisiin maalaismaisemiin aivan
keskustan palveluiden ldhelle, val-
mistui toukokuun 2024 lopulla kah-
deksan pienomakotitaloa Utajdrven
kunnan vuokra-asunnoiksi. Kirkon-
mutkan asunnot kiinnostivat heti
hakijoita ja talld hetkelld suurin osa
pienkodeista onkin vuokrattu. Asun-
toihin on jatkuva haku.

Utajdrven kunta rakensi timéin
vapaarahoitteisen kohteen omaan ta-
seeseen sen jalkeen, kun ensin oli
selvitelty erilaisia asumisen malleja
kuten osuuskuntamuotoista asumis-
ta. Kirkonmutkan vuokrakodeista
nelja asuntoa on pienid 50 m* kaksi-
oita ja neljd asuntoa puolestaan pie-
nia 54 m? kolmioita. Kirkonmutkan
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elinympadristdjohtaja Petri Leskinen.

Pauli Vaaraniemi, Invera Oy, toimitusjohtaja Sanna Valtanen ja Utajarven

asuntojen mydta Utajarven kunnalla
on nyt suoraan omistuksessaan yh-
teensd 51 vuokra-asuntoa.

Kiinteistd Oy Jarvenneito on Uta-
jarven kunnan 100 % omistama
vuokrataloyhtio. Rivitalot on raken-
nettu valtion tuella vuosien 1975-
1992 aikana. Vuokra-asunnoista 83
on kaytossd. Utajéarvi sijaitsee vies-
toltdan vahenevalla alueella, ja yhti-
6n noin 90 % kayttoaste on mahdol-
listanut vanhoista huonokuntoisista
kohteista luopumisen.

Vuosien 2021-2023 aikana on pu-
rettu 16 asuntoa ja kuluvan vuoden
loppuun mennessd puretaan vield 9
asuntoa. Vuoden 2025 purkulistal-
la on puolestaan 4 asuntoa. Kaikki
purkukohteet ovat saaneet Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen 70-90 % purkuavustuksen. Pur-
kutoimenpiteet on néhty osana ke-
hittimistoimenpiteita.

Purkutoimet nostavat yhtion kayt-
toastetta ja mahdollistavat jatkossa
paremmin keskittymisen ylldpidet-
tavdin asuntokantaan.

Utajérvelld on kysyntia padasias-
sa pieniin, noin 40-45 m” asuntoihin
ja hakijoista suurin osa on yhden
henkilén talouksia. Kysyntddn on
voitu vastata kohtuullisessa ajassa,
nopeastikin. Uudet Kirkonmutkan
pienomakotitalot ovatkin herdtti-
neet kiinnostusta juuri tdhén tarpee-

seen. [
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Katon korjaaminen ja huoltaminen on viisasta tehda jo ennen vesi- OTA YHTEYTTA
K vahingon syntymista. Katman on kattojen uudisrakentamisen, sa-
neeraukseen ja huoltoon erikoistunut ammattilainen. Hanki am- oulu.myynti@katman.fi
mattilainen katollesi. Katman kattaa varmasti. rovaniemi.myynti@katman.fi
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Nyt on oikea
hetki uusia lukitus

— tarjoamme jokaiseen huoneistoon

~—_
o
&

yhden veloituksettoman avaimen

iLOQ-lukitusjérjestelman avulla varmistat, etta asuntojen,
porraskaytavien ja muiden yhteisten tilojen turvallisuus pysyy
aina korkealla tasolla. Jérjestelman hallinnointi on helppoa ja

yllapito edullista. & ' VELOITUKSETTA

Mikali taloyhtion lukituksen uusiminen on ajankohtaista, niin ¥ =
kannattaa tarttua etuun, jossa tarjoamme veloituksettoman . I
avaimen jokaiseen huoneistoon. / HUONEISTO

Tarkista kaikki kampanjaedut
jélleenmyyjaltamme.

Jos olette kiinnostuneita toisesta veloituksettomasta avaimesta
niin olkaa yhteydessa myyntiimme, joka kertoo asiasta lisaa.

Etu on voimassa 31.12.2024 asti. www.ilog.com
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Tietysti oikein hoidettu vesikatto.

Nyt kasi sydamelle,
milloin viimeksi olet kaynyt katollasi?

Ennakoi ongelmat ja saasta selvaa rahaa.
Pyyda tarjous saneerauksesta tai uudesta
kohteestasi aidolta kattoammattilaiselta.

Lue lisaa: ProRakenne.fi
Puh. 040 746 6231

[
toimisto@prorakenne.fi ]

PRORAKENME OY

rakennus
www.lumorakennus.fi

KATTO- JA JULKISIVUREMONTIT
TALOYHTIOIHIN
LAATUTAKUULLA -TOTTAKALI!

LUMO RAKENNUS 0Y | p. 045 2766 254 | info@lumorakennus.fi
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Asunto Oy Oulun Aleksanterinkatu 67 hallituksen puheenjohtaja Seppo Lopakka.

Dioma®

i
et

Huoltokirja ja taloyhtidsivut
helpottamaan taloyhtion arkea

Teksti: Johanna Laitala

Huoltokirja on rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, joka sisdltad kiinteiston hoidon,
huollon ja kunnossapidon ldhtotiedot sekéd huoltotehtdvien ajoitus- ja suoritusohjeet.

yvad kiinteistonpitoa on laatia
H huoltokirja kaikille rakennuk-

sille. Se on 2000 ldhtien ollut
pakollinen uudisrakennuksissa. Kor-
jaus- ja muutostdissd huoltokirjan
laadintavelvoite koskee tychon saa-
dun rakennusluvan kohteena olevaa
rakennusosaa, rakennuksen osaa tai
rakennusta.

Onko teidan talo-
yhtidssanne jo huoltokirja?

“Meilld on” kertoo Asunto Oy Ou-
lun Aleksanterinkatu 67 hallituksen
puheenjohtaja Seppo Lopakka. “Ta-
loyhtiomme hallitus paatti syksylla
2023 hankkia kaytt66nsa oman séh-
koisen huoltokirjan.”

Huoltokirjan hankinnassa on sel-
vitettdvd, miten tieto siirtyy jarjestel-
masté toiseen ja miten se siirtyy asiak-
kuuden mukana.
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“Me hankimme oman huoltokir-
jamme Suomen Kiinteistodatalta, en-
sin koekdytto6on 3 kuukaudeksi ve-
loituksetta. Testailun jilkeen paa-
tés hankinnasta oli helppo tehda.
Huoltokirjaa kayttavdt hallituksen
puheenjohtaja ja muilla jasenilld on
omat tunnukset seurantaa varten.
Lisaksi sitd kéyttavit isdnnointi ja
kiinteistonhoito. Vaikka jatkossa yh-
teistyokumppanit vaihtuisivat, huol-
tokirja jad yhtiélle ja uudet kumppa-
nit jatkavat kayttod,” pohtii Lopakka.

“Huoltokirjan kayttoonotossa tér-
keéd oli muokata huoltokirjan tehta-
vdt yhdessd sitd kayttavien tahojen
tarpeiden mukaiseksi. Kayttoonotto
oli helppoa ja raatélointikin onnistui,
nyt se vastaa meidédn taloyhtiomme
tarpeita ja sitd voi kdyttdd poytiko-
neella ja mobiililla,” innostuu Lopak-
ka ja jatkaa, "My0s palvelupyyntdjen
seuranta on helppoa. Tehtdvén tultua

valmiiksi, saa pyytdja halutessaan
kuittauksen tehdysta tyosta.”

Taloyhtion viestintaa
parantamaan

Taloyhtion hyvaan hallintoon kuu-
luu hyvin hoidettu viestintd. Avoi-
men ja suunnitelmallisen viestinndn
avulla voidaan parantaa taloyhtion
toimintaa ja ehkaistd epéselvyyksid.

Kiinteistoliitto tarjoaa jasentaloil-
leen yhtiokohtaiset kotisivut mak-
suttomana jasenetuna. Tarkoitukse-
na on tukea ja auttaa jasenid asukas-
viestinnissd, tiedonkulussa ja tiedon
saatavuudessa.

Seppo Lopakka 16ysi rintdsade-
péivdnd jasensivuilta Taloyhtiosivut
ja oli myyty. “Tervetuloa kiyttamaan
jasensivuja, se oli siind” muistelee
Lopakka. “Ohjeet oli helpot. Siitd
oli ndppéré ldhted muokkaamaan ja



tallentamaan oman taloyhtion valokuvia. Suositte-
len rohkeasti kokeilemaan, vinkiksi kuitenkin sel-
lainen, ettd kannattaa painaa tallennusnappia liian

Tarvitsetko asiantuntija-apua

HISSIEN HANKINTAAN,

usein kuin liian harvoin’, naurahtaa Seppo Lopak-
ka. “Meilla kotisivut on vain yksi uusi tiedottamis-
kanava jo olemassa olevien lisaksi.

Seppo Lopakka on ollut taloyhtionsd puheen-
johtaja 2013 ldhtien. Huoltokirja ja taloyhtidsivut
ovat tuoneet uutta puhtia toimintaan. “Omien si-
vujen etusivulla on aina ajankohtainen tieto, mm.
ennakkotieto yhtiokokouksen ajankohdasta. Tds-
td on hyva jatkaa,” kertoo Lopakka. Samalla hén
kannustaa taloyhtiopaittdjia kehittimain ja jou-
hevoittamaan hallitustydskentelyd. My6s puheen-
johtajaklubeihin kannattaa osallistua, vertaistuki
on tarkedd. “Klubissa kiynnit ovat hyodyllisia. Ver-
kostoituminen on kohdallani kaksisuuntaista, saan
vinkkejd ja jaan niitd. Jokaisen ei tarvitse keksid
pyorad uudelleen”

HUOLTOON JA YLLAPITOON
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) Ota yhteytti
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Kiinteistonhoitoa laadukkaasti
jJa paikallisesti palvellen

7\

Me kotikatulaiset teemme is@nnditsijoiden ja taloyhtididen
hallitusten arjesta helpompaa seka asukkaiden asumisesta
viihtyisaa ja turvallista kellon ja kalenterin ympari. Saat meilta
kaikki kiinteiston yllapitopalvelut luotettavasti, aina lahelta
sinua. Ennakoimme asiantuntevasti hoitamiemme kiinteisto-
jen kunnossapitotarpeita; me vaalimme niiden arvoa.

Ota yhteytta: kotikatu.fi
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astuullisuuteen ja kestdvddn

kehitykseen liittyva keskustelu

yleistyy hitaasti asunto-osa-
keyhtiéiden piirissd. Ammattimai-
sessa kiinteistoliiketoiminnassa tai
muussa yritystoiminnassa vastuulli-
suuden nikokulmat ovat olleet vah-
vasti esilld. Oletko pohtinut, min-
kélainen on vastuullinen taloyhtié
tai miten taloyhtioén vastuullisuutta
voisi johtaa? Hyvin hoidetusta ta-
loyhtiosta puhutaan usein ja tdmi
maininta loytyy aika usein asuntojen
myynti-ilmoituksista.

Vastuullisuuteen liittyvd yhteis-
kunnallinen keskustelu oli yksi in-
nostaja, joka sai minut perehtyméan
aiheeseen. Ylemmin ammattikor-
keakoulun tutkielma ”Vastuullisuus
taloyhtiossd -taloyhtididen vertai-
lutieto johtamisen vilineend” luo-
vutettiin lokakuussa 2022 Suomen
Kiinteistoliitolle Kiinteistoliitto Var-
sinais-Suomen ja Turun AMK:n tut-
kimushankkeen loppuraporttina.
Asuminen tuottaa eri arvioiden

mukaan 30-40 % suomalaisten kas-
vihuonepiaéstoistd. Asumisen pai-
noarvo ilmaston muutoksen torjun-
nassa ja kestdvissd kehityksessd on
merKkittivissd asemassa. Tutkielman
yhteni tavoitteena oli selvittdd mita
vaikutuksia vastuullisuusraportoin-
nin avulla syntyvilld vertailutiedolla
on taloyhtion johtamiseen.

Puhe kestévistd kehityksestd saattaa
tuntua kaukaiselta kasitteeltd. Kesta-
van kehityksen tavoite on kuitenkin
yksinkertaisuudessaan ajattelemisen
arvoinen. Yhteiskunnan kehityksen
tulee olla sellaista, etti tulevilla suku-
polvilla on yhtéldiset mahdollisuu-
det tyydyttda oman eldmisen tarpeet
kuin nykyisilld sukupolvilla. Aihe on
ajankohtainen, tarkastelemme sitten
suppeammin yksittdisen taloyhtion
energiatehokkuusvalintoja tai maa-
pallon keskilampétilan nousua.

Suomi on muiden YK:n jasenmai-
den kanssa sitoutunut kestdvdn ke-
hityksen toimintaohjelmaan aina
vuoteen 2030 asti. Kestavaan kehi-
tykseen sisiltyy vastuullinen toi-
minta. Vastuullisuuteen kuuluu niin
ekologinen, taloudellinen kuin sosi-
aalinen vastuu. Taloyhtidtasolla on
tarkasteltava asioita riittdvdan yksi-
tyiskohtaisesti, jotta ndhddan konk-
retiaa, mutta sopivalta etiisyydelta,
jotta syntyy vaikuttavuutta.

Taloyhtion johtaminen on hallituk-
sen ja isdnnditsijan yhteistyota, jolle
omistajat yhtiokokouksessa antavat
ohjenuorat. Se, miten suunnitelmal-
lista taloyhtion toiminta ja johtami-
nen on, riippuu edelld mainituista
tekijoistd. Ilman aktiivisia osakkaita
hallitus tai isdinnoitsija eivit saa teh-
tdvdstddn palautetta ja johdolle voi
syntya ajatus, ettd osakkaita eivit ta-
loyhtion asiat kiinnosta.

Ensimmiinen vastuullisuuden néi-
kokulma on taloyhtion ympérist6-
tunnuslukujen ja muiden tuloslas-
kelman keskeisten talouslukujen seu-
ranta. Ympdristétunnuslukujen seu-
rannassa kannattaa olla sihkon,
lammon ja veden kulutus. Ympiris-
totunnuslukuja, sekd muita talou-
den tunnuslukuja on hyvd seurata
my0s euroa per nelidmetri tasolla.
Seurantaan sisiltyy myos ostettavan
energian hiilidioksidipddst6t. Pédds-
tolaskentaan tarvitaan tietoja sahkon
myyjéltd, sekd kaukoldmpoyhtidlta.
Edelld mainittuja lukuja on hyédyl-
listd vertailla, jos vertailuaineistoa
on saatavilla. Vertailutieto auttaa
hahmottamaan taloyhtién taloudel-
lisen vastuun ja ympéristévastuun
nykytilaa.

Sosiaaliseen vastuuseen liittyvien
tietojen keruu edellyttdd sadnnol-
lisia kyselyitd. Taloyhtién kannat-
taa selvittdd ainakin kahta keskeistd
tyytyvaisyysmittaria eli asukastyy-



tyvaisyyttd sekd tyytyvaisyyttd isdn-
noinnin laatuun. Muut seurattavat
asiat ovat hallinnon itsearviointia.
Itsearvioinnissa kannattaa tarkas-
tella miten noudatetaan Taloyhtién
hyvé hallintotapa- suositusta, onko
yhtiélle laadittu strategia, viestinta-
suunnitelma sekia onko hallituksella
vuosikello kdytossadn.

Hyvin hoidettu taloyhtio -
vastuullinen taloyhti6

Suunnitelmallinen kiinteistonpito on
keskeinen osa vastuullisuuden joh-
tamista. Taloyhtion kunnon méarit-
tdminen luotettavalla tavalla vaatii
erillisen ty6kalun tai palvelun kayt-
tod. Taloyhtién teknisen korjaustar-
peen johtamiseen on tarjolla erilaisia

raportteja ja selvityksid. Kiinteisto-
liitto ja Rakennustietosditio tarjo-
avat RAKU rakennuksen kuntoso-
velluksen, joka arvioi rakennuksen
eri osien jéljelld olevaa teknistd kayt-
toikdd. Teknisen asiantuntijan osaa-
mista ei mikddn tydkalu kuitenkaan
korvaa, joten asiantuntija-avun kayt-
to on usein tarpeen.

Taloyhtididen hoitokulujen ja
muun kiinteistétiedon vertailutie-
topalvelu on yksi Kiinteist6liiton
jasenpalvelujen tulevista kehityskoh-
teista. Tunnuslukujen vertailussa tar-
vitaan rinnalle riittivin suuruinen
viiteryhmd samankaltaisin ominai-
suuksin varustettuja taloyhti6ita, jot-
ta benchmarkkauksesta syntyvastd
tiedosta on hyotya. Toisaalta jo tdlld

hetkelld asunto-osakeyhtididen pii-
rissd toimii yrityksid, jotka keradvit
taloyhtiéiden kustannus-, sekd mui-
ta tietoja ja hyodyntévit ndita tietoja
kaupallisesti.

Vastuullisen ja hyvin hoidetun
taloyhtion ominaisuuksiin sisaltyvit
seurantajaraportointitaloyhtion hal-
linnosta ja taloudesta, ympéristovas-
tuusta, sosiaalisesta vastuusta seka
teknisestd kunnosta. Nakokulmat
kannattaa kiydd riittavillda laajuu-
della lapi yhtiokokouksessa. Rapor-
toinnista ja sen avulla myohemmin
saatavasta vertailutiedosta on saata-
villa hydtyjé taloyhtion johtamiseen
ja tiedolla voi olla my6s arvoon liit-
tyvid vaikutuksia. I

Teksti: Pentti Ukkola, paloinsin6ori
ja Urho Karppinen, vt. valmius-
padllikké, Pohjois-Pohjanmaan

pelastuslaitos

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

Paloturvallisuuden itsearviointi
Pohjois-Pohjanmaalla

Pelastuslaitoksilla on velvollisuus valvoa alueillaan
pelastuslain 2 ja 3 luvun sddnndsten noudattamista.

ohjois-Pohjanmaan  pelastus-
Plaitoksen toimialueella asuin-

rakennusten valvontaa toteute-
taan paloturvallisuuden itsearvioin-
nilla. Itsearviointi suoritetaan kym-
menen vuoden vilein. Asuinraken-
nuksissa, joissa on esimerkiksi myy-
méld- tai ravintolatiloja, itsearviointi
voidaan korvata perinteiselld pa-
lotarkastuksella liikekiinteistojen tar-
kastuksen yhteydessd. Télloin val-
vontavili on yleensé lyhyempi.

Paloturvallisuuden
itsearviointi on
omatoimista
varautumista

Paloturvallisuuden itsearviointi on
pelastuslaissa edellytettyd omatoi-
mista varautumista, jonka tavoittee-
na on lisitd tietoisuutta ja aktiivi-
suutta paloturvallisuuskysymyksista.
Itsearvioinnin suorittaa pientalois-

sa rakennuksen asukas ja kerros- ja
rivitaloissa isinnéitsiji tai taloyhtion
hallituksen edustaja, yleensd pu-
heenjohtaja tai turvallisuudesta vas-
taava hallituksen jdsen. Paloturval-
lisuuden itsearviointi tehdddn pe-
lastuslaitokselta saatujen ohjeiden
ja materiaalien avulla vastaamalla
Webropol-kyselyyn.

Pohjois-Pohjanmaalla
maaraaika itsearvioinnin
suorittamiselle on 30.9.

Pohjois-Pohjanmaalla timén vuoden
paloturvallisuuden itsearviointi on
kohdennettusuureen osaanalueenri-
vi- ja kerrostaloista. Taloyhtididen
isdnnoitsijoille tai nimetyille yhte-
yshenkildille on lahetetty tiedote ja
ohjeet itsearvioinnin suorittamiseen
sahkoiselld lomakkeella touko-kesa-

kuussa.
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Itsearviointiin on tadhdn mennessa
vastannut 15 prosenttia niistd talo-
yhtidistd, joille kysely on ldhetetty.
Maéirdaika itsearvioinnin suoritta-
miseen on 30.9.2024. Yleisesti hyvin
hoidettuina asioina voi vastausten
perusteella mainita esimerkiksi alku-
sammutuskaluston seki talo- ja kat-
totikkaiden kunnossapidon. Sen si-
jaan voimakkaampaa huomiota tu-
lisi kiinnittdd pelastussuunnitelmien
laatimiseen: suunnitelma olisi vas-
tausten perusteella laatimatta joka
seitsemdnnessd  pelastussuunnitel-
mavelvollisessa taloyhtidssa.

Pelkka vdestonsuojan
olemassaolo eiriita

Venijan Ukrainassa kdyma hyokkays-
sota osoittaa raadollisesti vaestonsuo-
jien merkityksen. Pelkka vaestonsuo-
jan olemassaolo ei kuitenkaan riitd,
vaan ratkaisevaa on, ettd suojat ovat
kunnossa ja ettd ne kyetdan tarvit-
taessa saattamaan kayttokuntoon.
Viéestonsuojien kunto onkin itsear-

saneraLlL

Kauan el&kéon koti
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vioinnin painopisteena tdna vuonna.
Viestonsuojan  kunnossapidosta
vastaa yleensd rakennuksen omista-
ja, tyypillisesti taloyhtién hallitus.
Kunnossapidon kannalta keskeistd
on, ettd suojassa suoritetaan sadnnol-
lisesti, yleensd vuosittain, laitteiden
valmistajien antamien huolto-ohjei-
den mukaiset toimenpiteet. Lisdksi
vahintddn kymmenen vuoden vilein
vdestonsuojan laitteet tulee tarkastaa
ja huoltaa. Tarkastuksen yhteydessa
suoritetaan vdestonsuojan tiiveys-
koe. Tarkastuksesta tulee laatia poy-
takirja. Viimeisimmain tarkastuksen
poytakirja pyydetadn kyselyyn vas-
taamisen yhteydessd toimittamaan
pelastuslaitokselle.

Vain 80 prosenttia
vaestonsuojista on
tarkastettu viimeisen
kymmenen vuoden aikana

Tahanastisten vastausten perusteel-
la vain 80 prosenttia viestonsuojista
on tarkastettu viimeisen kymmenen

vuoden aikana. Tarkastetuista suojis-
ta noin 80 prosentissa vaestonsuojan
tiiveyskoe on voitu suorittaa hyvaksy-
tysti. Médrat ovat kovin alhaisia. Kun
liséksi lahes puolessa tarkastetuista
suojista on vastausten perusteella
havaittu joitain puutteita, ei vieston-
suojien kunnossapitoon saatikka kun-
toon voi suhtautua mydnteisesti.
Selvad onkin, ettd pelastuslaitoksel-
la kiinnitetddn asiaan voimakasta
huomiota jo ldhitulevaisuudessa; en-
simmdisend tullaan kehottamaan sel-
laisten vdestonsuojien tarkastamista,
joiden osalta tarkastuspoytakirjaa ei
ole jo toimitettu pelastuslaitoksel-
le. Taloyhti6iltd toivotaankin vées-
tonsuojien kunnossapidon suhteen
oma-aloitteisuutta. [l

SUOMALAISTA
PALVELUA

Me turvaamme taloyhtiosi perusrakenteet laadukkaalla,
nopealla ja kustannustehokkaalla kattoremontilla.

Saat myods ranniremontit ja kattoturvatuotteet puolen
Suomen kattoremonttien ammattilaiselta.

Soita kattoasiantuntijalle:

0400 978 501

www.sanerall.fi
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Ika- ja muistiystavallinen taloyhtio

-hankkeen kuulumiset osa 2

Maura Tiuraniemi. Kuva: Esa Piiroinen

Ika- ja muistiystévallinen
taloyhtio -hanke (2024-
2025) pyrkii parantamaan
ikdantyneiden asumis-
olosuhteita taloyhtidissa.
Hankkeen teemoja ovat
turvallisuus, muisti-
ystavillisyys, esteettomyys
ja yhteisollisyys.

ankkeen aikana olen huoman-
H nut, ettd erityisesti kolme asiaa

ovat avainasemassa ikadinty-
neiden asumisen kehittdmisessa:
asukkaiden kuuleminen, ennakoivat
toimet sekd yhteistyo eri toimijoi-
den vililld. N&itd teemoja kisitelldan
esimerkiksi hankkeen syksylld kiyn-
nistyvalld koulutuskiertueella, joka
vierailee 20 paikkakunnalla. Oulun
tilaisuus jdrjestetddn maaliskuussa
2025.

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

Teksti: Maura Tiuraniemi, hanketyontekija,
Kiinteistoliiton jasenyhdistysten ja Ymparistoministerion
rahoittamassa Ikd- ja muistiystavallinen
taloyhtio -hankkeessa (2024-2025).

Taloyhtididen tarpeet
ikdantyneiden asumisessa

Kevailld 2024 hankkeen teettimdis-
s kyselyssa kartoitettiin idkkaiden
asukkaiden asumista taloyhtiGissa.
Yli puolet vastaajista on kohdannut
taloyhtiossddn haasteita asukkaiden
heikentyneen toimintakyvyn vuoksi.
Eniten palautetta saatiin epakohdis-
ta liittyen turvallisuuteen ja esteettd-
myyteen, sekd halusta edistda yhtei-
sollisyytta taloyhtiossa.

Kyselyyn vastanneiden joukos-
ta valittiin 30 pilottitaloyhtiétd eri
puolilta Suomea, joissa kokeillaan
konkreettisia toimenpiteitd ikéysta-
villisyyden parantamiseksi. Ensim-
mainen pilotti, joka keskittyi yhtei-
sollisyyden lisddmiseen, toteutettiin
toukokuussa Oulussa. Kiinteistoliitto
Pohjois-Suomen alueella tullaan li-
sdksi toteuttamaan kolme muuta pi-
lottia, yksi jokaisesta hankkeen tee-
masta. Pilottikokeilujen kokemuk-
sista kerrotaan hankkeen verkkosi-
vuilla.

Muistiystavallisyys talo-
yhtidissa - syksyn teema

Muistisairaudet ovat nopeasti yleis-
tyvd kansantauti, joka nikyy yha
useammin myds taloyhtitissd. Suo-
messa on arviolta noin 150 000 muis-
tisairasta henkil6, joista suurin osa
on yli 80-vuotiaita. Yli 90 prosenttia
75 vuotta tdyttdneistd asuu edelleen
omissa kodeissaan, usein tavallisissa
taloyhtidissa.

Muistisairauden varhaisessa vai-
heessa ihminen voi vield vaikuttaa
asumiseensa, esimerkiksi varmista-
malla, ettd tarvittavia tukipalvelu-
ja on saatavilla sairauden edetessa.
Omaisten kanssa voi tehdd selkedn
toimintasuunnitelman, miten vaikka
raha-asiat tai osallistuminen taloyh-
tion paiatoksentekoon hoidetaan tu-
levaisuudessa.

Joskus sairastunut ei kuitenkaan
itse tunnista omia oireitaan, eiké
siksi osaa hakeutua hoitoon. Jos
muistisairaan kdyttdytyminen he-
rattdd huolta naapureissa, kannattaa
huoli-ilmoitus  hyvinvointialueelle
tehdd ajoissa ennen ongelmien kar-
jistymistd. Sairauden etenemisté voi-
daan hidastaa ajoissa aloitetulla hoi-
dolla. Naapureiden ilmoitukset ja
havainnot arjen sujumisesta voivat
auttaa myds, jos hoitavilla tahoilla
on kisitys, ettd asukas on vield tdysin
toimintakykyinen.

Yhteistyo tukee muisti-
sairaan asumista

Taloyhtidissd kannattaa avoimes-
ti keskustella muistisairaiden asuk-
kaiden tilanteesta ja etsid toimin-
tamalleja, jotka edistavat turval-
lista asumista.

Ohjeistusta ja tukea voi saada esi-
merkiksi paikallisesta seniorineuvon-
nasta tai Muistineuvo-tukipuheli-
mesta. Yhteis6llinen asenne ja naapu-
reiden huolenpito voivat lisitd mer-
kittavasti muistisairaan asukkaan tur-
vallisuudentunnetta sekéd ennaltaech-
kaista vakavampia ongelmia. [l
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Kuva: Pinjas Photography

Kysy — me vastaamme

Mia Pujals, lakiasiainjohtaja,
varatuomari, Kiinteistoliitto Uusimaa

Mitd osakas omistaa taloyhtitssa?

Kun ostamme asunnon taloyhtiosté, ostamme konkreet-
tisesti asunto-osakkeet, jotka tuottavat oikeuden hallita
yhti6jarjestyksessd madriteltyd asuinhuoneistoa.
Omistusoikeus kohdistuu siten osakkeisiin, kun taas asun-
toon kohdistuu hallintaoikeus. Edelleen hallintaoikeuden
piirissd saattaa olla muitakin yhtion tiloja tai alueita, ku-
ten esimerkiksi sdilytystiloja, autopaikka tai piha-alue.

Yhtidjarjestys on ratkaiseva hallintaoikeuden sisil-
l16n kannalta. Kaikki, mitd yhtidjarjestyksessa ei maara-
td osakkeenomistajan hallintaan, on yhtién hallinnassa.
Osakkeenomistajan hallintaoikeuteen puuttuminen on
suojattua ja vaatii aina osakkeenomistajan suostumuksen.

Myydessémme asunnon, myymme asunto-osakkeet
ja kaupan mukana siirtyvit ne kohteet, joihin osakkeet
oikeuttavat. Siten esimerkiksi, jos autopaikka ei ole osa-
kashallinnassa, vaan yhtié vuokraa paikkoja asukkaille,
autopaikka ei automaattisesti siirry kaupan mukana vaan
uuden osakkaan tulee tehdd autopaikasta oma vuokraso-
pimus yhtion kanssa.
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Satu Kauppila,
asianajaja, varatuomari

Taloyhtidssd on taas talkoot tulossa, mutta en todella-
kaan jaksaisi osallistua. Onko minun kuitenkin pakko?

Osakkeenomistajalla tai muulla asukkaalla ei ole velvol-
lisuutta osallistua talkoisiin eikd ketddn voida pakottaa
osallistumaan talkoisiin. On kuitenkin syytd muistaa, ettd
talkootyd sddstdd taloyhtion kustannuksia ja sen myotd
osakkailta kerdttavid vastikkeita, koska tyosuorituksia ei
talkoiden vuoksi tarvitse ostaa ulkopuolisilta. Talkoot on
myo6s hyvi tilaisuus tutustua naapureihin ja keskustella
taloyhtion asioista vapaammin. Talkoisiin kannattaa siis
osallistua.

Erimielisyyksien vélttdmiseksi taloyhtiossd on syytd
keskustella avoimesti osakkaiden ja asukkaiden kiinnos-
tuksesta talkoisiin seki talkootdiden vaihtoehdoista kus-
tannuksineen. Talkootdiden ei tulisi koskaan jdada vain
yksittdisten henkiléiden hoidettavaksi, ja ty6t voi olla syy-
té teettdd ulkopuolisella taholla, jos kiinnostus talkootdi-
hin on yhtiossd matala.

Mistd taloyhtio tietdd, keita vuokratussa osakkaan
asunnossa oikein asuu?

Taloyhtiolld voi olla kiytossddn asukasluettelo tai talon-
kirja, josta asukkaat selvidvit. Asukasluettelon tai talon-
kirjan tiedot perustuvat taloyhtiossi asuvien henkildiden
omiin muuttoilmoituksiin eiké taloyhti6lla ole mahdolli-
suutta vaatia asukasta tekemddn muuttoilmoitusta. Koska
muuttoilmoituksen tekeminen on asukkaan oman aktiivi-
suuden varassa, taloyhtion asukastiedot voivat olla puut-
teellisia. Taloyhtiossa asuvien henkiloiden tiedot voidaan
viime kddessé pyytad Digi- ja vdestStietoviraston yllapita-
mastd vdestotietojarjestelméstd edellyttden, ettd asukas on
tehnyt lain edellyttimén muuttoilmoituksen sinne.



Kalle Pyrhénen,
asianajaja, varatuomari

Teen vuorotdita. Voinko kayda suihkussa yolla
tydvuoron paatyttya?

Lihes kaikissa taloyhtiossé on jarjestyssadnnot, jotka kiel-
tavat hairitsevin eldmén ja meteloinnin 22-7 valilld. Hai-
ritsevdd elaméa tai metel6intié ei kuitenkaan ole normaali
elaminen. Suihkussa kdynti kuuluu normaaliin eldmiseen.
Voit siis kidyda suihkussa tyvuorosi paatyttya.

Olen ostanut asunnon uudesta talosta, se ei ole vield
valmis. Mita tarkoittaa myyjan suorituskyvyttomyys-
vakuus?

Asuntokauppalain nojalla perustajaosakas /-urakoitsija
on velvollinen ottamaan suorituskyvyttomyysvakuuden,
ennen asunto-osakkeiden ostettavaksi tarjoamisen alka-
mista. Suorituskyvyttomyysvakuus suojaa asunnonosta-
jaa, ja se kattaa asunto-osakeyhtion rakennusvirheiden
korjaamisen silloin, kun virheestd vastuussa oleva perus-
tajaosakas /-urakoitsija on lopettanut toimintansa, jou-
tunut konkurssiin tai ei muuten korvaa vastuulleen kuu-
luvaa virhettd. Vakuuden on oltava voimassa 10 vuotta
siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt
rakennuksen kiyttoonotettavaksi.

Kiinteistdliitto Pohjois-Suomi 2-2024

Jenni Hupli, lakiasiainjohtaja,
Suomen Kiinteistolitto

Meidan taloyhtiomme porraskaytavassa lukee, etta
kaupustelu kielletty. Onko se sama kuin kotimyynti?
Voiko taloyhtissa kieltaa kotimyynnin?

Kotimyynnistd on kyse esimerkiksi silloin, kun yrittdja
saapuu kuluttajan pyynnosté tdmén kotiin ja samassa yh-
teydessd osapuolet tekevit remontista sopimuksen. Huo-
mionarvoista on, ettd kaupustelua taloyhtion huoneistos-
sa ei ole jarjestyslaissa tai muussa laissa suoraan kielletty.
Taloyhtio voi pyrkid rajoittamaan erilaista hairitsevad
toimintaa Kiinteistolld jarjestysmédrayksin. Haasteena
kuitenkin on, ettd médrdykset on suunnattu taloyhtion
osakkaille sekd asukkaille ja kynnys rikkomisesta seuraa-
vaan huoneiston hallintaanottoon on asetettu korkealle.
Tehokkaammin haitalliseen kaupusteluun voidaan puut-
tua esimerkiksi rappukéytavan lukituksin sekd avainkoo-
dien sddnnolliselld vaihtamisella.

¢ Kuntoselvitykset

¢ Energiatodistukset
o Sisdilmatutkimukset
¢ Rakennuttaminen

¢ Valvonta

o LVIAS-suunnittelut

Kiinteistosi asiantuntija

Tutkimme, suunnittelemme ja ennakoimme

INSINOORITOIMISTO

WIDETEK

Tulolantie 21 044 741 5171
84100 YLIVIESKA  widetek.fi
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Uudet hallituksen jasenet

Paivi Pitkdnen
taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja

Olen Heindpéissd olevan taloyhtioni
hallituksen puheenjohtaja ja lisaksi
toimin useassa hallituksessa jasenend
ja hallituksen puheenjohtajana, mm.
omassa korjausrakentamisen yrityk-
sessimme Rakennusliike Eskola Oy:
ssd. Hallitustyostd minulla on ko-
kemusta jo parin vuosikymmenen
ajalta. Hallitustyo ja sen haasteet ja
mahdollisuudet kiehtovat kovasti ja
siksi olen suorittanut sekda HHJ, HH]J
PJ ja HHJ Pro -tutkinnot. Jdin eldk-
keelle Monetra Oy:n toimitusjoh-
tajan paikalta ja nyt on aikaa ja kiin-
nostusta kiinteistoihin ja asuntoyh-
tioihin. Hallitusosaamisen lisaksi
asiakaskokemuksen tirkeys koros-
tuu tarkeiden asioiden listallani.

[? 4

Simo Hautamaki

RI (AMK), toimitusjohtaja
vuokrataloyhtidissa Kiinteisto
Oy Nivalan Vuokrakodit ja
Kiinteisto Oy Kesti

Minulla on monipuolinen kokemus
kiinteist6- ja rakennusalalta mm. val-
vonnan sekd rakennuttamisen osa-
alueilta. Koen tirkednd padstd vai-
kuttamaan kohtuuhintaisen asumi-
sen edistimiseen sekd suunnitelmal-
lisen kiinteistoalan kehittamiseen.

Kannatusjasenet

Lauri Harkonen

Business Controller, hallitus-
ammattilainen, taloyhtién
hallituksen puheenjohtaja

Olen innokas yhteison kehittdja ja
sosiaalinen verkostoituja. Hallitus-
tyoskentelyssd tarkednd pidan hy-
vad hallintotapaa ja taloudenpitoa
sekd taloyhtidissd ennakoivaa kun-
nossapitoa. Pyrin innostamaan ja
aktivoimaan nuoria isdnndinti- ja
kiinteistoalalle sekd taloyhtididen
hallituksiin. Mielenkiintoisena alal-
la koen teknologisen kehityksen ja
mitd mahdollisuuksia se tulevaisuu-
dessa voi avata esimerkiksi palvelui-
den ja tehokkuuden osalta.
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Palveluhakemisto

ASIANAJOTOIMISTOIJA

Urakkasopimukset ja -riidat

ASIANAJAJA JUHA RYYNANEN PPVL_@( Kiin;;::\ézfjur:;icjlg'kan

www.ryynanen.fi www.ppvlex.fi

ISANNOINTIA
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PARASTA HUOLENPITOA TALOYHTIOLLENNE

/‘oJLUN OIT isinnsinti

ISANNGINTIKESKUS
www.oit.fi | 08 4152 5000 | Alasintie 10 E, 90400 Oulu

Astakaslihtoista
Tal ep isiimninti. REIM

0 tilitoimisto- - .
Paetu Jo tilioimisto ISANNOINTI

Puh. 010 292 2830 * www.talep.fi puh. 0207441700 + wwwreim.f

Meilta I6ytyy kokeneita isanndinnin ammattilaisia

[ ]
taloyhtiési kayttéon. Pyyda tarjous! 0 l V a

QeTTq Ari Raisanen

samond puh. 040 614 6819, asiakaspalvelu@retta fi ISANNOINTI
rettaisannointi.fi | omaretta.fi @ ouLu @ OIl.FI

SUUNNITTELUPALVELUJA

W. INSINOORI- JA ARKKITEHTITOIMISTO OY
PALOLA & PIISPANEN
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Kiinteitslitto Pohjois-Suomi
JaKintet

Kiinteistoverotus
taloyhtididen
uhkana, mits

on meneilladn?
attaa ja:

Rakennustyontarkiailia
Rs-kohteissa

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi on pohjoispohjalaisten ja kainuulaisten
taloyhtioiden etujarjesto. Yhdistyksemme on perustettu 1906. Meilla on
talla hetkella yli 1 400 jasenyhtiota. Olemme osa Suomen Kiinteistoliittoa.

Maksuttomat jasenpalvelut tarjoamme
- Hallituksen jasenille ja varajasenille,
isannoitsijoille seka toiminnan- ja tilintarkastajille

Jasenmaksuun sisaltyvina
palveluina taloyhtio saa
- Neuvontaa laki-, talous-, tekniikka- ja
energiakysymyksissa puhelinpalveluna
« Ajankohtaista tietoa uutiskirjeissa,
jasenlehdessa ja Suomen Kiinteistolehdessa
- Kattavat nettisivut ja jasensivut seka
omat kotisivut taloyhtidlle
« Koulutusta ja tapahtumia
« Tydsuhdeneuvontaa Kiinteistotyonantajat ry:Ita
« [kdantyvien asumiseen liittyvaa neuvontaa
« Osallistumisoikeuden puheenjohtajaklubiin
» Webropol asukaskyselytyokalu
« Palvelututka
« Kokoustilat maksutta kayttoon
(Kirkkokatu 53 alakerta)

Lisaksi taloyhtio saa:

- Jasenalennuksia yritysten tuotteista ja palveluista

« Jasenhintaan tilattavia toimeksiantoja ja kirjallisia
lausuntoja

Lakineuvonta
ma—-to klo 9-15
"0 pe klo 10-15

faneuvonta
e puh. (09] 1667 6300

Johanna Laitala, toiminnanjohtaja
neuvontapalvelut, edunvalvonta,
media, viestinta 040 149 8398
johanna.laitala@kiinteistoliitto.fi

Merja Kokko, jarjestosihteeri
jasenrekisteri, laskutus, tapahtumat,
osoitteenmuutokset 040 485 4311
merja.kokko@kiinteistoliitto.fi

Voit myos varata keskusteluajan
toimistolle / TEAMS-keskustelu

. Sovithan
Kirkkokatu 53, 90100 Oulu kyntisi ennakkoon.
Palvelemme arkisin klo 9-15 Varmistat ett tapaat
pohjois-suomi.kiinteistoliitto.fi juuri haluamasi
pohjois-suomi@kiinteistoliitto.f henkilon.

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomen hallitus:
Pasi Orava, puheenjohtaja

Hannu Suomalainen, 1. varapuheenjohtaja
Satu Kauppila, 2. varapuheenjohtaja

Ari Puolimatka

Ari Salmela

Helena Reinila Jasenmaksu-
Jouko Arvola esimerkkeja:

Lauri Harkonen
Pasi Karjalainen
Pertti Jussila
Paivi Pitkdanen
Simo Hautamaki

As Oy Taloyhtio 1
2500 m3 186 €

As Oy Taloyhtio 2
9900 m* 280 €

Korjaus- ja tekninen neuvonta

O” ma-to klo 9-12

¥ Luh. (09) 1667 6311




